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สารบัญ 
        เร่ือง                           หน้า 

บทน า                     1 

ระเบียบที่   1 การอยูอ่าศยัในอาคารชดุ การใชป้ระโยชนห์อ้งชดุ และทรพัยส์ว่นกลาง   2  

ระเบียบที ่  2 การตกแตง่หอ้งชดุ                                                                               6 

ระเบียบที ่  3 การรกัษาความสะอาดและการทิง้ขยะมลูฝอย      15 

ระเบียบที่   4 การใชป้ระโยชนห์อ้งชดุส าหรบับรกิารเชา่พกัอาศยั และการขาย            17 

ระเบียบที ่  5 การช าระเงินกองทนุ คา่ใชจ้า่ยสว่นกลาง คา่บรกิารสว่นรวม และคา่ใชจ้า่ยอื่น ๆ                    19   

ระเบียบที่   6 การใชพ้ืน้ท่ีจอดรถภายในอาคารชดุ และสติก๊เกอรจ์อดรถ                           21 

ระเบียบที่   7 การใชพ้ืน้ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์และสติก๊เกอรจ์อดรถ                                              26 

ระเบียบที่   8 การใชร้ะบบสแกนใบหนา้ (Face Scan)                               29 

ระเบียบที่   9 การใชล้ฟิตโ์ดยสาร                  30 

ระเบียบที่   10 การขอใชส้ถานท่ีอาคาร                                     32 

ระเบียบที่   11 การใชส้ระวา่ยน า้                   34 

ระเบียบที ่  12 การใชห้อ้งออกก าลงักาย                              36 

ระเบียบที่   13 การใชห้อ้งซาวนา่ (ชาย) / หอ้งสตรมี (หญิง)                        38 

ระเบียบที ่  14 การใหบ้รกิารหอ้งจดหมาย (Smart Mail Box)                                  39 

ระเบียบที ่  15 การใชง้านระบบลอ๊คเกอร ์(Smart Locker)                         41 

ระเบียบที่   16 การใช ้The Playfulness Bar, The Chill Out Lap, Meeting room และ The Parlour ชัน้ 1 42 

ระเบียบที่   17     การใชห้อ้ง The Circular Lounge และหอ้ง Sky Studio 1,2  ชัน้ 36    44 

ระเบียบที ่  18    การใชบ้รกิารสวนหยอ่ม Rooftop Garden, Panoramic Stack ชัน้ 39   46 

ระเบียบที ่  19   การใชส้ถานีอดัประจรุถยนตไ์ฟฟา้ (EV Charger)                   47 
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บทน า   

การอยู่อาศัยในอาคารชุด การใช้ประโยชนห์อ้งชุด และทรัพยส่์วนกลาง  

 นิติบคุคลอาคารชดุ ไลฟ์  พระราม 4 – อโศก เลขที่ตัง้ 2599 ไลฟ์ พระราม4-อโศก พระรามที่ 4 เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
10110 Email: lifeasoke.rama4@gmail.com และมีการบริหารจัดการอาคารชุดฯ โดยมีการใช ้Application SMART WORLD เพื่อ
อ านวยความสะดวกแก่ท่านเจา้ของรว่ม และผูพ้กัอาศยัในดา้นต่าง ๆ อาทิเช่น การรบัขอ้มลูขา่วสาร ประกาศภายใน การตรวจสอบและ
ขอรบัพสัด ุการช าระคา่น า้ประปา ค่าสว่นกลาง รวมถึงมีช่องแชทสว่นตวัและแชทรวมกบัลกูบา้นท่านอื่น  ๆ    เพื่อสามารถติดตอ่งานกบั
ทาง นิติบคุคลอาคารชดุฯ มีกิจกรรมสนัทนาการตา่ง ๆ และมีสว่นลดสนิคา้อปุโภค บรโิภค เป็นตน้ 
 

 ลกัษณะโครงการ   ประกอบดว้ย 1 อาคาร High Rise 39 ชัน้ จ านวน 1,237 ยนูิต, รา้นคา้พาณิชย ์2 ยนูิต 
ชัน้ 1 ประกอบไปดว้ย Semi Outdoor Lobby, Sylvan Park, The Parlour, Playfulness Bar, The Reception, 

Chill Out Lab, The Green Tunnel, Meeting Room  
 ชัน้ 1 – 8  เป็นพืน้ท่ีลานจอดรถ 
 ชัน้ 9 – 35 เป็นชัน้พกัอาศยั จ านวน 46 ยนูิต 

ชัน้ 36 เป็นชัน้พกัอาศยั จ านวน 12 ยนูิต, The Circular Lounge, Sky Studio  
ชัน้ 37 ประกอบไปดว้ย The Common, Chill Out Corner 

 ชัน้ 38  ประกอบไปดว้ย Swimming Pool & Jacuzzi, Sundown Terrace, Fitness 
ชัน้ 39 ประกอบไปดว้ย Panoramic Stack, Rooftop Garden, พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ 

 

จ านวนทีจ่อดรถ :    ประมาณ 496 คนั (รวม EV Charger) หรอืคดิเป็น 45% (ไมร่วมจอดซอ้นคนั) 
คา่น า้ประปา :    18.-บาท / หนว่ย 
คา่สว่นกลาง :    50.-บาท / ตารางเมตร / เดือน 
เงินกองทนุ :    500.-บาท / ตารางเมตร 
 

 ในการใชท้รพัยส์ว่นกลางเจา้ของรว่ม และ/หรอืผูพ้กัอาศยั สามารถใชพ้ืน้ท่ีสว่นกลางไดท้ัง้หมดภายในโครงการไลฟ์ พระราม 4 
- อโศก ภายใตร้ะเบียบขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุฯ และระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุฯ 

 
         

 
นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์  พระราม 4 – อโศก 
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ระเบยีบที ่1    

การอยู่อาศัยในอาคารชุด การใช้ประโยชนห์อ้งชุด และทรัพยส่์วนกลาง  

 ขอ้ 1.  ระเบียบวา่ดว้ยการอยูอ่าศยัในอาคารชดุการใชป้ระโยชนห์อ้งชดุและทรพัยส์นิ วตัถปุระสงคเ์พื่อใหเ้จา้ของรว่ม (เจา้ของ
หอ้งชดุ) และผูพ้กัอาศยัในอาคารชดุ บรวิาร ผูม้าติดตอ่ เขา้ใจในสทิธ์ิและหนา้ท่ีในการอยูอ่าศยัรว่มกนัในอาคารชดุ เพ่ือเจา้ของรว่มและ   
ผูพ้กัอาศยัในอาคารชดุ บรวิาร ผูม้าติดตอ่ทกุทา่น  ตอ้งถือปฏิบตัิรว่มกนั ทัง้นี ้เพื่อใหเ้กิดความปลอดภยัและความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย  
ในการอยูอ่าศยัในอาคารชดุ 
 

ขอ้ 2.  ในระเบียบนี ้
“ผู้พักอาศัย”  หมายถงึ  เจา้ของรว่ม บรวิาร ผูแ้ทน ผูเ้ช่า หรอืผูพ้กัอาศยัในหอ้งชดุโดยใชส้ทิธ์ิเจา้ของรว่ม 
 

“ผู้มาติดต่อ”  หมายถงึ  บคุคลที่ไมใ่ชผู้อ้ยูอ่าศยัในหอ้งชดุ หรอืผูม้าติดตอ่ประสานงานภายในโครงการ 
 

“นิติบุคคลอาคารชุด”      หมายถงึ  นิติบคุคลอาคารชดุ ไลฟ์  พระราม 4 – อโศก  
 

“ผู้จัดการนิติบุคคล” หมายถึง  บรษัิท สมารท์ เซอรว์ิส แอนด ์แมเนจเมน้ท ์จ ากดั โดยไดร้บัการแตง่ตัง้จากบรษัิท เอพ ีเอ็มอี 12
จ ากัด ตามบทเฉพาะกาลในขอ้บงัคบั และจะตอ้งไดร้บัการรบัรองในการประชุมใหญ่สามญั (ครัง้แรก)       
ใหท้ าหนา้ที่แทนคณะกรรมการนิติบุคคล ในเรื่องการจัดการและบ ารุงรกัษาอาคารเพื่อประโยชนข์อง
เจา้ของรว่ม ผูจ้ดัการนิติบคุคลปฏิบตัิหนา้ที่เป็นตวัแทนของนิติบคุคล คอยดแูล ความสงบเรียบรอ้ย และ
ความเป็นระเบียบของอาคาร ในกรณีที่จ าเป็นและเรง่ดว่นใหผู้จ้ดัการมีอ านาจโดยความคิดรเิริม่ของตนเอง
สั่งหรือกระท าการใด ๆ เก่ียวกับความปลอดภัยของอาคารดังเช่นวิญญูชนจะพึงรักษาและจัดการ               
ที่ทรพัยส์ินของตน นอกจากนีผู้จ้ัดการนิติบุคคลมีหนา้ที่ปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตาม กฎหมาย และรบัผิดชอบ
ตามที่ระบใุนพระราชบญัญตัิอาคารชดุ พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญัติอาคารชดุ (ฉบบัท่ี 4) 
พ.ศ. 2551 

 

  “ฝ่ายจัดการ”   หมายถึง  พนกังานเจา้หนา้ที่ซึ่งเป็นตวัแทนผูไ้ดร้บัมอบหมายใหป้ฏิบตัิ ดแูลความปลอดภยั ความสะอาด
และการบรกิารใหท้า่นเจา้ของรว่ม ใหม้ีความสะดวกสบาย ในการอยูอ่าศยั และหนา้ที่อื่น ๆ ตามที่ระบไุวใ้น
สญัญาว่าจ้าง อันไดแ้ก่ ผูจ้ัดการอาคาร , ผูช้่วยผูจ้ัดการอาคาร, เจ้าหนา้ที่ธุรการ, หัวหนา้ช่างอาคาร,       
ช่างอาคาร หรือเจา้หนา้ที่   อื่น ๆ ที่ปฏิบตัิหนา้ที่ประจ าอาคารชุด ฝ่ายจัดการจะเปิดท าการวนัจันทร ์ถึง      
วนัอาทิตย ์ตัง้แตเ่วลา 9.00 – 18.00 น. 

 

“ทรัพยส์่วนกลาง”   หมายถึง  ทรพัยส์ว่นกลางประกอบดว้ยสว่นตา่งๆของอาคารชดุ ยกเว้นสว่นที่ระบใุหเ้ป็นพืน้ท่ีใชส้อยสว่น
บุคคลหรือกรรมสิทธ์ิของเจา้ของร่วม ทรพัยส์่วนกลางนีไ้ด ้รวมถึงสิ่งปลกูสรา้ง ลานจอดรถ, สระว่ายน า้, 
หอ้งออกก าลงักาย และทางเดินรวมถึงโถงล็อบบี ,้ ทางเดินในอาคารและหอ้งใชส้อยสว่นกลางต่าง ๆ และ
อื่น ๆ ส าหรบัการดแูลทรพัยส์ว่นกลาง  
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“ห้องชุด”   หมายถงึ พืน้ที่ในหอ้งชดุก าแพงดา้นในที่จบัไมถ่ึงจนถึงจดุกึ่งกลางของก าแพงที่ใชร้ว่มกบัหอ้งชดุที่ติดกัน 
เหนือเพดานขึน้ไปจนถึงจุดกึ่งกลางของห้องชุดด้านบน รวมถึงพืน้ที่จอดรถส่วนบุคคล (ถ้ามี) ซึ่ง           
ถกูก าหนดไวใ้นโฉนด (อ.ช. 2) โดยมีอตัราสว่นกรรมสทิธ์ิรว่มของอาคารชดุสว่นแบง่ของทรพัยส์ว่นกลาง
ตามขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุฯ ที่ไดจ้ดทะเบียนที่กรมที่ดินอยา่งถกูตอ้งตามกฎหมาย 

 

“การตกแต่งต่อเติม” หมายถึง การเปลี่ยนแปลงต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายลกัษณะขอบเขต แบบ รูปทรง สดัส่วน น า้หนกั   
เนือ้ที่ โครงสรา้ง ระบบ ของอาคารหรือสว่นต่างๆ ภายในหอ้งชุด ซึ่งไดป้รบัเปลี่ยนต่อเติมใหผิ้ดไปจาก
แบบการก่อสรา้งและมาตรฐานของหอ้งชดุเดิม ทัง้นี  ้ไม่รวมถึงการ เขา้ซ่อมแซม แกไ้ขขอ้ช ารุดบกพรอ่ง 
และ/หรือ การตรวจสอบบ ารุงรกัษาตามระยะเวลาปกติ ที่ไม่สง่ผลกระทบต่อโครงสรา้ง และระบบของ
อาคารภายในหอ้งชดุ เพื่อสง่มอบและโอนกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุใหแ้ก่เจา้ของรว่ม 

 

ขอ้ 3.  ภายใตร้ะเบียบการอยู่อาศยั ท่านเจ้าของร่วม ผูอ้ยู่อาศัยตอ้งดูแลหอ้งชุดของตนใหอ้ยู่ในสภาพที่เรียบรอ้ยมีความ
ปลอดภยั และไมก่ระท าการใด ๆ อนัก่อใหเ้กิดอนัตราย หรอืสรา้งความเดือดรอ้นตอ่ผูพ้กัอาศยัหอ้งชดุอื่น ๆ เช่น การสง่เสยีงดงั เปิดเพลง
จัดปารต์ีใ้นหอ้ง รวมถึงการประกอบอาหารที่ส่งกลิ่นฉุนรบกวนท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยัท่านอื่น เป็นตน้ ผู้ใดที่ฝ่าฝืนต้องช าระ
ค่าปรับเป็นเงนิ 500.-บาท (ห้าร้อยบาทถว้น) 

ขอ้ 4.  หา้มผูใ้ดสบูบหุรี่หรือสิ่งที่มีลกัษณะเช่นเดียวกบับหุรี่ และ/หรือสิ่งที่เป็นมลภาวะต่อสุขภาพ (กลิ่น) ในบริเวณพืน้ที่
ส่วนกลาง และพืน้ที่ระเบียงหอ้งชุด รวมถึงทิง้กน้บุหรี่บริเวณพืน้ที่ส่วนกลาง และออกนอกระเบียงหอ้งชุด ผู้ใดที่ฝ่าฝืนการสูบบุหร่ี           
ในเขตปลอดบุหร่ีต้องช าระค่าปรับเป็นเงนิ 2,000.-บาท (สองพันบาทถว้น)  

เวน้แต ่สถานท่ีซึง่นิติบคุคลอาคารชดุไดจ้ดัไวใ้หเ้ป็นสถานท่ีสบูบหุรี ่เพื่อความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ยความสวยงามของอาคารชดุ 
รวมถึงความปลอดภยัในการป้องกนัเหตเุพลิงไหม ้และควนับหุรี่ไปรบกวนเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัทา่นอื่น ซึ่งสง่ผลกระทบตอ่สขุภาพของ
เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัทา่นอื่น 

ขอ้ 5.  หา้มผูพ้กัอาศยัท าการก่อสรา้ง / ดดัแปลง แกไ้ข / ตกแต่งต่อเติมหอ้งชุด ซึ่งเป็นทรพัยส์่วนบุคคลของตน หากฝ่าฝืน   
ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ไม่ปฏิบตัิตาม นิติบคุคลอาคารชุดฯ สามารถด าเนินการรือ้ถอนออกได ้โดยเป็นค่าใชจ้่ายของท่านเจา้ของ
รว่ม/ผูพ้กัอาศยัเอง และตอ้งช าระคา่ปรบัตามอตัรา ขอ้ 14. โดยมีขอ้หา้ม ดงัตอ่ไปนี ้

           5.1 หา้มสกดั เจาะ หรอื ดดัแปลง แกไ้ข พืน้ เพดาน ผนงักัน้หอ้งชดุดา้นท่ีติดกบัทางเดนิ สว่นกลางผนงัหอ้งชดุบรเิวณ
ระเบียงดา้นหลงั และผนงัดา้นขา้งที่ใชร้ว่มกบัหอ้งชดุอื่นใด ๆ ตอ่ทรพัยส์นิสว่นบคุคลของตน อนัจะเป็นการกระทบกระเทือนตอ่โครงสรา้ง 
ความมั่นคง การปอ้งกนัความเสยีหายตอ่ตวัอาคาร หรอืระบบรกัษาความปลอดภยัของอาคารชดุ 
             5.2 ท่านเจา้ของหอ้งชุด/ผูพ้กัอาศยัหอ้งชุดที่มีความประสงคจ์ะดดัแปลง แกไ้ข ตกแต่ง ต่อเติม จะตอ้งสง่แบบแปลน
พรอ้มรายละเอียดใหน้ิติบคุคลอาคารชดุฯ พิจารณาตรวจสอบก่อนด าเนินการ (ตามระเบียบท่ี 2) 
             5.3 หา้มท าการเปลี่ยนแปลงวสัดุ สี แบบ และรูปแบบทางดา้นสถาปัตยกรรมที่มีอยู่เดิมบริเวณผนงัดา้นนอกที่ติดกบั
ทางเดินร่วม หรือผนงัหอ้งชุดบริเวณระเบียงดา้นหลงั และระเบียง เพื่อความสวยงามดา้นสถาปัตยกรรมที่มีอยู่เดิมของอาคา รชุด หรือ
ต าแหนง่และทิศทางการเปิด – ปิด ของประตทูี่ติดกบัทางเดินรว่มและหนา้ตา่งดา้นหลงัหอ้งชดุโดยเด็ดขาด  
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              5.4 ท่านเจา้ของร่วมที่ประสงคจ์ะติดแผ่นกรองแสงบริเวณภายในหอ้งชุด  อนุญาตใหท้ าการติดแผ่นกรองแสง               
ที่ไมก่ระทบตอ่รูปลกัษณอ์าคารชดุ ดงันี ้  

  -  ความโปรง่ใส ไมเ่กิน 60%  
  -  การสะทอ้นแสง ไมเ่กิน 7.5% 
  -  สเีป็นแบบใสเทา่นัน้ หา้มเป็นสดี  า เขยีว หรอืสอีื่น ๆ 

5.5 ท่านเจา้ของรว่มที่ประสงคจ์ะเปลี่ยนแปลง Digital Door Lock นิติบคุคลอาคารชดุฯ อนญุาตใหเ้ป็นสีด า หรอื       
สเีดิมที่ติดตัง้จากโครงการเทา่นัน้ 

5.6 หา้มติดตัง้ประตเูหล็กดดัที่ติดกบัทางเดินรว่มหรือกันสาดผา้ใบและวสัดอุื่นใด บริเวณหนา้ต่าง และระเบียง
ดา้นนอกอาคาร 

ขอ้ 6.  ทา่นเจา้ของรว่มที่มีความประสงคจ์ะตดิตัง้เครือ่งปรบัอากาศ (เพิ่มเติม) ตอ้งติดตัง้ในต าแหนง่และรูปแบบท่ีนิติบคุคล
อาคารชุดฯ ก าหนดไวเ้ท่านัน้ ( สามารถสอบถามต าแหน่งที่สามารถติดตัง้ได ้ณ ส านกังานนิติบคุคลอาคารชุดฯ ) หากท่านเจา้ของ
ร่วม/ผูพ้ักอาศัยไม่ปฏิบัติตาม นิติบุคคลอาคารชุดฯ สามารถด าเนินการรือ้ถอนออกได ้โดยเป็นค่าใช้จ่ายของเจ้าของร่วม หรือ              
ผูพ้กัอาศยัเอง 

ขอ้ 7.  การขนยา้ยทรพัยส์ินเขา้ – ออก หอ้งชุด ท่านเจ้าของร่วม/ผูพ้ักอาศัย จะตอ้งกรอกแบบฟอรม์การน าทรพัยส์ิน          
เขา้ – ออกหอ้งชุด ณ ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดฯ ภายในเวลาท าการ และน าแบบฟอรม์ดงักล่าว ยื่นต่อพนกังานรกัษาความ
ปลอดภยัก่อนการขนยา้ยทรพัยส์นิเขา้ – ออก โดยอนญุาตใหข้นยา้ยไดต้ัง้แตว่นัจนัทร ์– วนัศกุร ์เวลา 09.00 – 17.00 น. และวนัเสาร ์             
เวลา 10.00 – 17.00 น. (ห้ามขนย้ายทรัพย์สินในวันอาทิตย์ วันหยุดชดเชย วันหยุดนักขัตฤกษ์ และตามประกาศวันหยุด

เพ่ิมเติมจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ) หากเลยก าหนดเวลาดงักลา่ว ตอ้งไดร้บัอนญุาตจากฝ่ายจดัการเทา่นัน้ ทัง้นีเ้พื่อความปลอดภยั
และไมร่บกวนการอยูอ่าศยัของหอ้งชดุอื่น (ทัง้นีข้ึน้อยูก่บัมติคณะกรรมการในการปรบัเปลีย่น) 

ขอ้ 8.  หา้มวางรองเทา้ หรือวสัดอุื่นใด บริเวณทางเดินสว่นกลาง และพืน้ที่สว่นกลาง ห้ามติดป้าย ขาย เช่า หรือแผ่นภาพ 
โฆษณาบริเวณผนงั กระจกหอ้งชดุ หรือระเบียงดา้นนอกหอ้งชุด รวมถึงหา้มตากผา้นวม , ผา้ห่มและเสือ้ผา้ บริเวณระเบียงดา้นนอก 
หอ้งชดุ ที่มีผลกระทบตอ่ทศันียภาพของอาคารชดุ ไมว่า่ดา้นนอกหรอืดา้นในหอ้งชดุ 

ขอ้ 9.  เรือ่งตอ่ไปนีห้า้มด าเนินการโดยเด็ดขาด 
          9.1 หา้มเปลี่ยนแปลงระบบเตือนภยั และระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในหอ้งชุดและบริเวณอาคารชุด รวมถึงการน า

วัสดุอุปกรณ์ และ/หรือสิ่งกีดขวาง ที่เป็นเหตุท าให้ระบบเตือนภัย และระบบป้องกันอัคคีภัยภายในห้องชุดท างานไม่สมบูรณ์             
หรอืท างานไมเ่ต็มประสทิธิภาพ  

          9.2 หา้มเลีย้งสตัว ์ที่จะก่อใหเ้กิดความร าคาญ น่ากลวั สง่เสียงรบกวน เป็นพาหนะน าโรค หรือเป็นแหลง่สะสมของ
เชือ้โรค ภายในหอ้งชดุ ยกเวน้อนญุาตใหส้ามารถเลีย้งปลาขนาดเลก็ได ้ 

           9.3 หา้มเจา้ของหอ้งชดุ หรอื ผูใ้ชป้ระโยชนห์อ้งชดุประกอบอาหารในหอ้งโดยใชเ้ตาถ่านหรอืเชือ้เพลงิอื่นที่ก่อใหเ้กิด
อนัตราย ความเดือดรอ้นร าคาญแก่เจา้ของรว่มโดยเด็ดขาด 

ขอ้ 10.  เจา้ของหอ้งชุด/ผูพ้กัอาศยั ตอ้งยินยอมใหพ้นกังานฝ่ายจดัการ หรือช่างเทคนิคเขา้ท าการตรวจสอบ และซ่อมแซม
แกไ้ขในกรณีที่ทรพัยส์ว่นกลางหรือหอ้งชดุไดร้บัความเสียหายหรือมีผลกระทบกระเทือนอนั เนื่องมาจากวสัดอุปุกรณภ์ายในหอ้งชดุ
นัน้ช ารุดบกพรอ่ง 
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ขอ้ 11.  ทา่นเจา้ของหอ้งชดุ/ผูพ้กัอาศยั ตอ้งใชร้ะบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) เปิดประตเูขา้ – ออกอาคาร และการเปิด-ปิด 
ลิฟตโ์ดยสารดว้ยตนเอง และตอ้งมารบัแขก หรือ ผูม้าติดต่อ หรือ พนกังานสง่ของ ที่บริเวณโถงล็อบบี ้ของอาคารชดุดว้ยตนเองทกุครัง้ 
รวมถึง แขกผูม้าติดตอ่ และผูม้าสง่ของตอ้งปฏิบตัิตามระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุฯ อย่างเครง่ครดั และหา้มใชร้ะบบสแกนใบหนา้ 
(Face Scan) เปิดประตใูหก้บับคุคลอื่นท่ีมิใช่แขก หรอืมาสง่ของ หรอื ยินยอมใหผู้อ้ื่นเดินตามเขา้มาภายในอาคารชดุ ทัง้นี ้เพื่อเป็นการ
ปอ้งกนัการโจรกรรมในอาคารชดุ ซึง่หากผูใ้ดพบเห็นการกระท าดงักลา่ว โปรดรบีแจง้ใหท้างนิติบคุคลอาคารชดุฯ รบัทราบทนัที 

หากพบวา่ทา่นเจา้ของหอ้งชดุ/ผูพ้กัอาศยั ปลอมแปลงระบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) และ/หรอืใหข้อ้มลูเพ่ือเพ่ิมสทิธ์ิ ระบบ
สแกนใบหนา้ (Face Scan) หรือขอ้มลูทะเบียนรถ เกินกว่าสิทธ์ิท่ี ระบไุวใ้นระเบียบนี ้ฝ่ายจดัการสามารถระงบัสิทธ์ิการใชร้ะบบสแกน
ใบหนา้ (Face Scan) หรอืขอ้มลูทะเบียนรถ ดงักลา่วไดโ้ดยทนัที และตอ้งช าระคา่ปรบัเป็นเงิน 5,000.-บาท (หา้พนับาทถว้น) โดยมิตอ้ง
แจง้ใหท้ราบลว่งหนา้ และขอสงวนสทิธ์ิพิจารณาแจง้ความด าเนินคดีตามกฎหมาย 

ขอ้ 12.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธ์ิท่ีจะไม่ตอ้นรบับุคคลใด ๆ ที่ประพฤติตวัไม่สภุาพหรือการกระท าใด ๆ ซึ่งขดัต่อ
ระเบียบ และขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุฯ 

ข้อ 13.  ห้ามน าห้องพักอาศัยออกให้เช่ารายวัน หากพบว่ามีการกระท าดังกล่าว ฝ่ายจัดการจะแจ้งความด าเนินคดี           
ตามกฎหมายบญัญตัิไว ้และระงบัการใชร้ะบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) ในพืน้ท่ีสว่นกลางโดยทนัที โดยมิตอ้งแจง้ใหท้ราบลว่งหนา้ 
หากฝ่าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลางเป็นเงิน 10,000.-บาท (หนึ่งหมื่นบาทถว้น) และอีกวนัละ 1,000.-บาท (หนึ่งพนั
บาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะปฏิบตัิตามระเบียบใหถู้กตอ้ง และขอสงวนสิทธ์ิพิจารณาแจง้ความด าเนินคดีตาม
กฎหมาย 

ขอ้ 14.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่วา่ขอ้ใดขอ้หนึ่ง และนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้เตือน หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งในเวลาที่ก าหนด
แลว้ยงัคงเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุฯ ถือวา่ผูน้ัน้จงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้และจะด าเนินการมาตรการ ดงัตอ่ไปนี  ้

14.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึง่ จะตอ้งช าระคา่ปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึง่พนับาทถว้น) และช าระคา่ปรบั
อีกวนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน หรอืจนกวา่จะปฏิบตัิตามระเบียบใหถ้กูตอ้ง  

 กรณี ฝ่าฝืนตามระเบียบ ขอ้ 11. และขอ้ 13. ใหเ้ป็นไปตามอตัราคา่ปรบัท่ีระบไุวใ้นระเบียบขอ้นัน้ และปรบัอีกวนัละ 
500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืนหรอืจนกวา่จะปฏิบตัิตามระเบียบใหถ้กูตอ้ง  

14.2  หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนระเบียบนี ้ไม่ว่าจะเป็นท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั บริวาร ผูม้า
ติดต่อประสานงาน โดยผูน้ัน้ใชส้ิทธ์ิท่านเจา้ของรว่มหอ้งชดุดงักลา่ว ใหม้าช าระหนีค้า่ปรบัแลว้ แต่ผูน้ัน้ยงัเพิกเฉย ใหน้ิติบคุคลอาคาร
ชุดฯ ด าเนินการออกใบแจง้หนีค้่าปรบั เรียกเก็บเจา้ของหอ้งชุดในระบบบญัชีของนิติบคุคลอาคารชุดฯ และมีสิทธ์ิระงบัการใหบ้ริการ
ส่วนกลาง หรือการใชท้รพัยส์่วนกลางผูน้ัน้ก็ได ้เช่น การลดแรงดนัน า้ประปา  สิทธ์ิการใหบ้ริการสนัทนาการ สิทธ์ิการใชพื้น้ท่ีจอดรถ 
จนกวา่จะช าระหนีค้า่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ  

14.3 ในการด าเนินการมาตรการอย่างใดอย่างหนึ่งต่อผูฝ่้าฝืน ฝ่ายจัดการจะน าเสนอต่อคณะกรรมการนิติบคุคล
อาคารชดุฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 

14.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก้่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์่วนกลาง ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอเรียกรอ้ง
คา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหากดว้ย 
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ระเบยีบที ่ 2 
  
การตกแต่งหอ้งชุด 

 ข้อ 1.  การเสนอแบบตกแต่ง 
  1.1 นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะสง่มอบแบบก่อสรา้ง และเอกสารตอ่ไปนีใ้หแ้ก่ทา่นเจา้ของรว่มเพื่อศกึษา และใชเ้ป็น
แนวทางก่อนออกแบบตกแตง่ภายใน 

  1.1.1 แบบแปลนพืน้ (Floor Plan) ทัง้ชัน้ / เฉพาะหอ้ง 
 1.1.2 แบบแสดงต าแหน่งงานระบบต่าง ๆ เช่น ไฟฟ้า, โทรศพัท,์ เครื่องท าความเย็น, หวักระจายน า้ดบัเพลิง 
(Sprinkler), เครือ่งตรวจจบัความรอ้น (Heat detector), เครือ่งตรวจจบัควนั (Smoke detector), แนวทอ่ระบายน า้, ทอ่น า้ดี ฯลฯ 
 1.1.3 ขนาด Meter ไฟฟ้า (ในกรณีที่ท่านเจา้ของรว่มใชไ้ฟเกิน และเกิดความเสียหายท่านเจา้ขอรว่มจะตอ้ง
รบัผิดชอบ) 

1.2 ตัวแทนของนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะก าหนดจัดประชุมประสานงานระหว่างเจ้าของ ห้องชุด , ผู้ออกแบบ, 
ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มกบันิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อก าหนดแนวทางการตกแตง่ภายในระยะเวลาในการตกแต่ง และตอบขอ้
ซกัถาม 

1.3 ท่านเจา้ของรว่ม หรือ ผูอ้อกแบบของท่านเจา้ของรว่ม ตอ้งสง่มอบแบบตกแต่งภายใน ตามรายการที่ระบใุนขอ้ 
2.1 ใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชุดฯ เพื่อพิจารณาอนมุตัิ โดยสง่นิติบคุคลอาคารชุดฯ ภายในระยะเวลาที่ก าหนด (ขึน้อยู่กบัขอ้ตกลงกบั
ผูร้บัเหมา) ทัง้นีจ้ะตอ้งไมน่อ้ยกวา่ 7 วนัก่อนการก่อสรา้ง หรอืตกแตง่ 

1.4 หากท่านเจา้ของรว่ม มีความประสงคจ์ะขอเปลี่ยนแปลง หรือเพิ่มเติมรายละเอียดต่าง ๆ ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อ
ทรพัยส์ินส่วนกลางของอาคาร นอกเหนือจากมาตรฐานของอาคาร และไดร้บัอนุมตัิจากเจา้หนา้ที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยการ
ประสานงานตามขอ้ 1.3 แลว้จะตอ้งแจง้ความประสงคด์งักลา่วเป็นลายลกัษณอ์กัษร ใหแ้ก่เจา้หนา้ที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนจึงจะ
ด าเนินการดงักลา่วตอ่ไปได ้
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ข้อ 2.  การเตรียมการตกแต่ง 
 2.1 ท่านเจ้าของร่วมต้องส่งมอบเอกสารต่าง ๆ เก่ียวกับการตกแต่งให้           
นิติบุคคลอาคารชุดฯ จ านวน 2 ชุด ไม่นอ้ยกว่า 7 วันก่อนเริ่มท าการตกแต่ง 
ดงัตอ่ไปนี ้

       2.1.1 แบบแปลนตกแตง่ และพิมพเ์ขียวงานตกแตง่ ภายในหอ้งชดุ   
       2.1.2 แบบการตกแตง่ ผนงั พืน้ฝา้เพดานหอ้งชดุ    
         2.1.3 แบบแปลนงานไฟฟา้ซึง่แสดงปรมิาณกระแสไฟฟา้ที่ใช ้ 
(Power load), แผนผงัไฟฟ้าแสงสว่าง (Light layout) ตลอดจนรายละเอียด 
และคณุลกัษณะของอปุกรณไ์ฟฟา้ที่ใชต้กแตง่ หรอื ติดตัง้ในหอ้งชดุ 
        2.1.4 แบบแปลนงานระบบต่าง ๆ ถ้ามีการเปลี่ยนแปลง เช่น ระบบ
ป้องกัน และระงับอัคคีภัย ระบบป้องกันการโจรกรรม หรือ ระบบรักษา       
ความปลอดภยัอื่น ๆ ท่ีจะจดัท าขึน้เพิ่มเติมภายในหอ้งดงักลา่ว 
 2.2 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะอนมุตัิหรือไม่อนุมตัิ หรืออนุมตัิ
อยา่งมีเง่ือนไขส าหรบัการเสนอแบบ และรายละเอียดการตกแตง่ภายในหอ้งชดุ 
 2.3 ทา่นเจา้ของรว่ม จะตอ้งท าประกนัภยัแบบประกนัความเสีย่งภยัทรพัยส์นิ 
(ALL RISK) ซึ่งมีผลคุ้มครองเหตุอันเกิดจากไฟไหม้ น ้าท่วม น ้าซึม หรือ 
อบุตัิเหตตุ่าง ๆ ที่เกิดขึน้ต่อท่านเจา้ของรว่ม ตวัแทนของท่านเจา้ของรว่ม และ
นิติบคุคลอาคารชดุฯ 

 2.4 ท่านเจา้ของรว่ม หรือ ผูร้บัเหมาจะตอ้งแจง้รายช่ือผูท้ี่จะเขา้มาท างานภายในบริเวณอาคาร พรอ้มส าเนาบตัรประชาชน
ของผูร้บัเหมา และพนกังานทกุคนของผูร้บัเหมา ต่อนิติบคุคลอาคารชุดฯ ตวัแทนของนิติบคุคลอาคารชุดฯ หรือ บคุคลที่สาม อนัเกิด
จากการกระท าของผูร้บัเหมา หรือลกูจา้งของผูร้บัเหมา ท่านเจา้ของร่วมไดใ้หท้ าการตกแต่งภายในตลอดระยะเวลาของการตกแต่ง   
หอ้งชดุดงักลา่ว และสง่มอบส าเนากรมธรรมป์ระกนัภยัดงักลา่ว ก่อนเขา้ท าการตกแตง่ภายใน 
 2.5 ความเห็นของนิติบคุคลอาคารชุดฯ หรือตวัแทนนิติบคุคลอาคารชุดฯ ในแบบตกแต่งของท่านเจา้ของรว่ม มิใช่ขอ้ผกูพนั 
ขอ้ผกูมดั หรอืเป็นการรบัรองประสทิธ์ิภาพ และคณุภาพของผลงาน หรอืวสัดท่ีุใชใ้นการด าเนินการดงักลา่ว 

 2.6 ท่านเจา้ของรว่ม หรือ ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่ม จะตอ้งแต่งตัง้ตวัแทนเพื่อติดต่อนิติบคุคลอาคารชุดฯ หรือตวัแทน
ส าหรบัการเตรยีมการตกแตง่ การตรวจงานและแกไ้ขปัญหารว่มกนัตลอดระยะเวลาของการตกแตง่ภายในหอ้งชดุ 

2.7 เมื่อเริม่ด าเนินการตกแตง่ ท่านเจา้ของรว่มตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบความปลอดภยั, ทรพัยส์ินของทา่นเจา้ของรว่ม และจดัให ้   
มีการรกัษาความปลอดภยัเอง ตลอดระยะเวลาการตกแตง่ดงักลา่ว 

2.8 ทา่นเจา้ของรว่ม หรอื ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่ม จะตอ้งด าเนินการตกแตง่ใหเ้ป็นไปตามแบบแปลน และรายละเอียด
การตกแตง่ที่ไดร้บัการเห็นชอบจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ เป็นลายลกัษณอ์กัษร เจา้หนา้ที่ผูร้บัผิดชอบของนิติบคุคลอาคารชดุฯ สามารถ
ใช้สิทธ์ิยกเลิก หรือระงับการเปลี่ยนแปลงรายการดังกล่าว และให้กลับมาใช้ตามแบบเดิมไดต้ามความเหมาะสม จนกว่าจะได้
ด าเนินการขออนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนจึงจะสามารถด าเนินการได ้
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ข้อ 3.  ขอบเขตการตกแต่งภายใน 
 3.1  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่อนุญาตให้มีการด าเนินการใด  ๆ โดย                
มีรายละเอียดตามรายการดงัตอ่ไปนี ้

 3.1.1 การดดัแปลง แกไ้ข หรือต่อเติมสว่นหนึ่งสว่นใดของพืน้, เสาและ
ผนังที่ใช้ร่วมกัน (โครงสรา้งคอนกรีตเสริมเหล็ก, โครงสรา้งคอนกรีตอัดแรง) โดย     
ถือวา่เป็นทรพัยส์นิสว่นกลางของอาคาร 
 3.1.2 การวางสิ่งของ, วัสดุหรืออุปกรณบ์นพืน้ที่ ท่ีมีน า้หนกัมากกว่า 
200 กิโลกรมั/ตารางเมตร 
 3.1.3 การเจาะเพดานเพื่อเดินท่อ หรือเพื่อยึดหอ้ยโคมไฟขนาดใหญ่      
ที่มีน า้หนกัมาก 

 3.1.4 การดดัแปลง แกไ้ข ผนงัคอนกรีต (CONCRETE) ซึ่งมีผลกระทบ
ตอ่อาคาร 
 3.1.5 การเปลีย่น หรอื ดดัแปลง แกไ้ข ต าแหนง่หอ้งน า้ หรอืทอ่น า้ 
 3.1.6 การเปลีย่น หรอื ดดัแปลง แกไ้ข ต าแหนง่หอ้งครวั 
 3 .1 .7  การดัดแปลง แก้ไข เพิ่มเติม ตัดทอน เคลื่อนย้ายระบบ
ไฟสญัญาณเตือนภยัระบบปอ้งกนัอคัคีภยั และระบบติดตอ่ภายในของอาคาร 
 3.1.8 การดดัแปลงแกไ้ข หรือ เปลี่ยนแปลง หรือ ยา้ยระบบโทรศัพท ์
หรือ การด าเนินการของคู่สายโทรศพัทใ์นนามของท่านเจ้าของร่วม อันก่อใหเ้กิด
ความเดือดรอ้นร าคาญตอ่ทา่นเจา้ของรว่ม หรอื มีผลกระทบตอ่อาคาร 
 3.1.9 การดัดแปลงแก้ไข , เปลี่ยนแปลง หรือทุบท าลายใด ๆ ที่มี
ผลกระทบตอ่มาตรฐานงานสถาปัตยกรรมของอาคาร และรูปแบบภายนอกอาคาร 
 3.1.10 การดดัแปลง แกไ้ขใด ๆ ที่ขดัแยง้หรอืไมต่รงตามขอ้ก าหนด   ใน
กฎหมาย และเทศบญัญตัิที่เก่ียวขอ้งกบัการก่อสรา้ง และตกแตง่และการด าเนินการ
ใด ๆ ภายในอาคาร 
 3.1.11 การเปลีย่นแปลงผนงัภายนอก 

 3.1.12 การเปลีย่นแปลงรูปลกัษณะของหนา้ตา่งภายนอก 

 3.1.13 การโยกยา้ยต าแหนง่ประตภูายนอกหรอืเปลีย่นแปลงต าแหนง่ 
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         3.2 การด าเนินการใด ๆ ดังต่อไปนี ้ท่านเจ้าของร่วมจะด าเนินการได ้ต่อเมื่อไดร้บัอนุมตัิเป็นลายลกัษณ์อกัษร จากนิติบุคคล     
อาคารชดุฯ ก่อนจึงจะด าเนินการได ้
                  3.2.1 การดดัแปลง, แกไ้ข, ท าลาย หรอืเจาะทะลผุนงัก่ออิฐภายในหอ้ง 
                  3.2.2 การเปลี่ยนแปลงต าแหน่งดวงโคม เพื่อใหเ้ขา้กบัรูปแบบและการตกแต่งซึ่งการเปลี่ยนโคมไฟดงักลา่ว จะตอ้ง
ก าหนด ชนิด ขนาด ก าลงัไฟ และต าแหนง่ลงในแบบตกแตง่ภายใน และก าหนดปรมิาณการใชไ้ฟใน Phase ดงักลา่วไวด้ว้ย 
                  3.2.3 การดดัแปลง แกไ้ข เปลีย่นแปลงระบบไฟฟา้, แหลง่จ่ายไฟฟา้และมิเตอรไ์ฟฟา้ 
                  3.2.4 การติดตัง้เพิ่มเติมเครือ่งปรบัอากาศ แบบแยกสว่น (Split Type) 
          3.3 ขอ้ก าหนดอื่น ๆ 
                  3.3.1 ใหก้ าหนดต าแหนง่ OUTLET และชนิดของอปุกรณไ์ฟฟา้ลงในแบบเพื่อการตรวจสอบความเหมาะสมในการใช้
กระแสไฟฟา้ในสายไฟใหอ้ยูใ่นพิกดัที่ผูอ้อกแบบงานระบบไดก้ าหนดไว ้ 
                  3.3.2 การดดัแปลง, แกไ้ข หรือเพิ่มเติม ตดัทอนใด ๆ ในงานระบบไฟฟ้า และระบบสขุาภิบาล นิติบคุคลอาคารชุดฯ 
สงวนสิทธ์ิท่ีจะก าหนดใหผู้ร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มตอ้งรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายการเปลี่ยนแปลง หรือ เพิ่มเติม และความเสียหายตา่ง ๆ     
ที่จะเกิดขึน้ในอนาคต 
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 ข้อ 4.  กฎระเบียบในการตกแต่ง 
 4.1 ก่อนที่ท่านเจา้ของรว่มจะใหผู้ร้บัเหมาเขา้มาท างานนัน้ ท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งตรวจสอบเรียบรอ้ย และตรวจรบั
หอ้ง และรบัโอนกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุเรยีบรอ้ยก่อน หากมีความเสยีหายเกิดขึน้ทา่นเจา้ของรว่มตอ้งรบัผิดชอบเองทัง้สิน้ 

 4.2  เมื่อไดร้บัการอนมุตัิแบบตกแตง่แลว้ ทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งปฏิบตัิตามกฎระเบียบขอ้บงัคบัในการตกแตง่ภายใน
หอ้งชดุทกุประการ และรบัผิดชอบในความเสยีหายอนัเกิดแก่ ทรพัยส์นิสว่นกลางหรอืทรพัยส์นิสว่นบคุคลของระหวา่งการตกแตง่ และ
เป็นการประกันการใช้สาธารณูปการต่าง ๆ โดยท่านเจา้ของร่วมไดต้กลงใหม้ีการวางเงินประกันการตกแต่งหอ้งใหแ้ก่นิติบุคคล   
อาคารชุดฯ ก่อนก าหนดการเขา้ตกแต่งภายในหอ้งชุดดงักล่าว ล่วงหนา้อย่างนอ้ย 7 วนั (เจ็ด) ก่อนเขา้ด าเนินการตกแต่งหอ้งชุด     
โดยช าระดว้ยการโอนเงินผา่นบญัชีธนาคาร หรอืสั่งจ่ายเป็นเช็ค ขีดครอ่มเขา้บญัชีในนาม “ นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - 

อโศก ” (งดรับเงินสด) ซึ่งวิธีการช าระเงินอาจจะมีการประกาศเปลี่ยนแปลงใหท้ราบตอ่ไปในอนาคต และการช าระเงินท่านเจา้ของ
รว่มจะตอ้งรบัใบเสร็จรบัเงินทกุครัง้เพื่อเก็บไวเ้ป็นหลกัฐาน นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการน าเช็คเขา้บญัชีของนิติบคุคล
อาคารชดุฯ ทนัทีในวนัท่ีวางเงินประกนั โดยตอ้งวางเงินประกนัหอ้งชดุละ 30,000.-บาท (สามหมื่นบาทถว้น) เพื่อเป็นหลกัประกนั ดงันี ้
 4.2.1  เพื่อเป็นหลกัประกนัความเสียหายอนัเกิดจากขึน้กบัทรพัยส์ว่นกลางหรือทรพัยข์องผูอ้ื่น โดยนิติบคุคล   
อาคารชุดฯ มีสิทธ์ิหกัหนี ้หรือริบเงินค า้ประกันดงักล่าว เพ่ือชดเชยค่าเสียหายท่ีเกิดขึน้ไดต้ามความเหมาะสม หากความเสียหาย      
เกินกวา่วงเงินท่ีวางค า้ประกนัไว ้ทา่นเจา้ของรว่มตอ้งช าระคา่เสยีหายดงักลา่วเพิ่มใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเป็นจรงิ และ
เมื่อด าเนินการแลว้เสร็จใหย้ื่นค าขอรบัเงินค า้ประกนัคืนตอ่นิติบคุคลอาคารชุดฯ ซึ่งนิติบคุคลอาคารชุดฯ จะคืนเงินใหภ้ายใน 30 วนั
หลงัจากการตรวจสอบแลว้ไมพ่บความเสยีหาย หรอืไม่มีคา่ปรบัใด ๆ คา้งช าระ 
 4.2.2 หากทา่นเจา้ของรว่มไมย่ื่นขอรบัเงินค า้ประกนัคืนภายในก าหนด 2 (สอง) ปีนบัแตว่นัท่ีด าเนินการตกแตง่
แลว้เสรจ็ใหถื้อวา่สละสทิธ์ิ และใหเ้งินจ านวนดงักลา่วตกเป็นทรพัยส์นิของนิติบคุคลอาคารชดุฯ ทนัที  
 4.2.3 หากท่านเจา้ของรว่มไมว่างเงินค า้ประกนัการปฏิบตัิตามระเบียบใหค้รบตามจ านวนที่ก าหนด นิติบคุคล
อาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิไมอ่นญุาตใหเ้ขา้ท าการตกแตง่จนกวา่จะวางเงินค า้ประกนัครบตามจ านวนท่ีก าหนด 

 4.2.4 การเขา้ตกแต่งหอ้งชุด ท่านเจา้ของรว่มตอ้งด าเนินการตามแบบ และเง่ือนไขที่ไดอ้นมุตัิเท่านัน้ โดยนิติ
บคุคลอาคารชดุฯ มีสทิธ์ิตรวจสอบการท างานไดต้ลอดเวลา หากมีการฝ่าฝืนเง่ือนไข หรอืขอ้ก าหนดใด ๆ นิติบคุคลอาคารชดุฯ มีสทิธ์ิ
หกัหนีค้่าปรบักบัเงินค า้ประกนัดงักลา่วไดท้นัที และไม่อนญุาตใหท้่านเจา้ของรว่มเขา้ตกแต่งหอ้งชดุชั่วคราว จนกวา่ท่านเจา้ของรว่ม
จะวางเงินค า้ประกนัเพิ่มเติมครบตามวงเงินท่ีก าหนด และปฏิบตัิตามเง่ือนไขที่ไดร้บัอนมุตัิใหถ้กูตอ้ง 
 4.3 ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ (ค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลาง) เพื่อการประสานงานและอ านวยความสะดวก เช่น ค่าน า้ประปา 
ค่าไฟฟ้า ค่าบ ารุงรักษาลิฟต ์ค่าพนักงานรักษาความปลอดภัย ในพืน้ที่ส่วนกลางนอกเหนือจากภายในห้องชุด ผู้ร ับเหมาเป็น
ผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายดังกล่าวที่เกิดขึน้ตลอดระยะเวลาการตกแต่งภายในอัตราเดือนละ 1,000. -บาท (หน่ึงพันบาทถ้วน)       
เศษของวันคิดเป็นหน่ึงเดือน 
 กรณีตกแต่งหอ้งชุดเกินจากระยะเวลาที่ไดย้ื่นขอไว้ นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการหักค่าใชจ้่ายอื่น ๆ        
(ค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่ส่วนกลาง) ที่เกินก าหนดในอัตราวันละ 1,000.-บาท (หน่ึงพันบาทถ้วน) ต่อวันตามจ านวนวนัที่เกินจาก
ก าหนดดงักลา่วจนกว่าจะด าเนินการตกแต่งห้องชุดแล้วเสร็จ  
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4.4 ทา่นเจา้ของรว่ม หรอื ผูร้บัเหมา หรอืลกูจา้ง คนงานของผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งเวน้ไมก่ระท าการใด ๆ 
หรือปล่อยใหม้ีการกระท าในสถานที่ตกแต่ง ซึ่งเป็นการรบกวนก่อใหเ้กิดความร าคาญ ท าความเสียหาย  หรือก่อใหเ้กิดความยุ่งยาก           
แก่เจา้ของหอ้งชุดอื่นตลอดจนใชส้ถานที่ตกแต่ง เพื่อดื่มเครื่องดื่มที่มีส่วนผสมของแอลกอฮอล ์เล่นการพนนั  และท าสิ่งผิดกฎหมาย   
หากไมป่ฏิบตัิตามกฎระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรับคร้ังละ 2,000. -บาท (สองพันบาทถว้น) ทันที  

4.5 ในระหว่างการตกแต่ง การเปลี่ยนแปลง แกไ้ข เพิ่มเติม หรือตดัทอน งานที่เก่ียวขอ้งกับระบบปรบัอากาศ ระบบ
ปอ้งกนั และระวงัอคัคีภยัและโครงสรา้งอาคาร จะกระท าไดต้อ่เมื่อไดร้บัอนมุตัิจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ เทา่นัน้ 

4.6 วสัดอุปุกรณต์า่ง ๆ ที่ใชใ้นการตกแตง่เขา้ – ออก บรเิวณอาคารผูร้บัเหมาของเจา้ของหอ้งชดุและคนงานจะตอ้งไดร้บั
อนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อน 

4.7 เพื่อความปลอดภยัแก่อาคาร และสถานท่ีอยูอ่าศยั หรอืสถานท่ีตกแตง่ ผูร้บัเหมาของเจา้ของหอ้งชดุจะตอ้งพยายาม
หลกีเลีย่งการใชว้สัดไุวไฟหรอือปุกรณส์ิง่ของที่มีสภาพเป็นอนัตราย การติดไฟ ยกเวน้แตจ่ะหลกีเลีย่งไมไ่ดผู้ร้บัเหมาของเจา้ของหอ้งชุด
จะตอ้งแจง้แก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ถึงการใชห้รอืการน าเขา้มาในอาคาร หรอืสถานท่ีตกแตง่ใหก้บัทางนิติบคุคล    อาคารชดุฯ 

4.8 นิติบคุคลอาคารชดุฯ ไม่อนญุาตใหม้ีการเปลี่ยนแปลง การตดั การก่อเพิ่มเติม การเปิด การสกดั การติดตัง้ตรงึตรา      
การผนึกเขา้ไว ้หรือการกระท าอื่นใดที่มีผลกระทบกบัโครงสรา้ง พืน้ เสา เครื่องค า้ยนั คาน และผนงัคอนกรีต  หากมีการกระท าในกรณี
เช่นนี ้นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะสั่งหยดุงานของผูร้บัเหมาของเจา้ของหอ้งชุดไดท้นัที และนิติบคุคลอาคารชุดฯ สามารถ
ด าเนินการซอ่มแซมเองไดโ้ดยเจา้ของหอ้งชดุเป็นผูร้บัผิดชอบคา่ใชจ้่าย 

4.9 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่อนุญาตใหท้่านเจ้าของร่วมท าการผลิตชิน้งานต่าง ๆ ภายในหอ้งชุด เช่น การเลื่อยไม ้     
การขดัผิวการท าสีชิน้งาน หรือเฟอรน์ิเจอรต์่าง ๆ โดยชิน้งาน หรือเฟอรน์ิเจอรท์ี่ใชต้กแต่ง ตอ้งผลิตมาจากภายนอกและน าประกอบ
ภายในหอ้งชดุเท่านัน้ หากจ าเป็นตอ้งเก็บงานตอ้งขออนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชุดฯ เป็นครัง้คราวไป หากไม่ปฏิบตัิตามกฎระเบียบ
ของนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรับคร้ังละ 1,000. -บาท (หน่ึงพันบาทถว้น) ทันที  

4.10 ในการตกแต่ง ซ่อมแซม หรือ ปรบัปรุงหอ้งชุด ท่านเจา้ของรว่มหรือผูร้บัเหมา มีหนา้ที่ตอ้งจดัใหม้ีการป้องกนัฝุ่ น
ละอองเสียง กลิ่น หรือมลภาวะใด ๆ อนัเกิดจากการตกแตง่ ซ่อมแซม หรือปรบัปรุงหอ้งชดุ เช่น การปิดประต ูและหนา้ตา่งทกุบานของ
หอ้งชดุ หรอืการติดติดตัง้อปุกรณป์อ้งกนัฝุ่ นละออง เป็นตน้ 

ระหว่างปฏิบตัิงานท่านเจา้ของรว่มและ/หรือตวัแทน ตอ้งปิดประตหูอ้งชุดที่ติดกบัทางเดินรว่มใหเ้รียบรอ้ยทกุครัง้ และ
หากมีฝนตกหรือพายุตอ้งปิดประตู และหนา้ต่างทุกบานทันที  หากไม่ปฏิบัติตามกฎระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะลงโทษ       
ปรับคร้ังละ 1,000.-บาท (หน่ึงพันบาทถว้น) ทันที 

4.11 ท่านเจา้ของร่วม หรือ ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของร่วมเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายในการใชก้ระแสไฟฟ้า และค่า
น า้ประปาในช่วงระยะเวลาการตกแต่ง โดยที่ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มตอ้งใชก้ระแสไฟ และน า้ประปาจากภายในหอ้งชุดเทา่นัน้ 
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ไมอ่นญุาตใหต้อ่สายไฟฟา้ตรง หรอืแหลง่จ่ายไฟฟ้าอื่น ๆ จากสว่นหนึง่สว่นใดของอาคาร และไมอ่นญุาตใหใ้ชน้ า้
จากสายดบัเพลิง หรือก๊อกน า้จากสว่นหนึ่งสว่นใดของอาคาร หากตรวจสอบพบนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรับคร้ังละ 2,000. -
บาท (สองพันบาทถว้น) ทันที  

4.12 ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งท าการ ลงทะเบียนตามแบบฟอรม์ที่ก าหนดตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ลว่งหนา้      
ไมน่อ้ยกวา่ 3 วนัก่อนเริม่ด  าเนินการตกแตง่ภายใน 
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4.13  ผู้ร ับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะได้รับอนุญาตให้ด าเนินการตกแต่งได้ ตั้งแต่วันจันทร ์- วันศุกร ์เวลา            
09.00 - 17.00 น. และกรณีที่ไมม่ีเสียงดงั ไม่มีกลิ่น อนญุาตใหด้ าเนินการตกแต่งไดใ้นวนัเสาร ์ตัง้แต่เวลา 10.00 – 17.00 น. (ห้าม   
ตกแต่งต่อเติมในวันอาทิตย์ วันหยุดชดเชย วันหยุดนักขัตฤกษ์  และตามประกาศวันหยุดเพ่ิมเติมจากนิติบุคคล           
อาคารชุดฯ) ในกรณีที่ผูร้บัเหมาของท่านเจ้าของร่วมมีความประสงคด์ าเนินการตกแต่ง นอกเหนือเวลา และวันที่ที่ก  าหนดไว้
ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งแจง้ใหน้ิติบคุคลอาคารชดุฯ อนมุตัิลว่งหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรไมน่อ้ยกวา่ 6 ชั่วโมง ทัง้นีก้าร
ท างานนอกเหนือจากเวลาที่ก าหนดดงักลา่วจะตอ้งไมเ่กินเวลา 18.00 น. ของแตล่ะวนั  

ทั้งนี ้การอนุมัติการท างานล่วงเวลา ขึน้อยู่กับลักษณะของงาน และการพิจารณาของเจ้าหน้าที่นิติบุคคล    

อาคารชุดฯ ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มตลอดจนบรรดาฯ ช่าง คนงาน หรอืลกูจา้งอื่นใดของผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้ง
ติดบตัรตลอดเวลา สง่มอบบตัรคืนแก่พนกังานรกัษาความปลอดภยัของอาคารหลงัเลกิงานทกุวนั และหากบตัรสญูหายจะตอ้งชดใช้
เป็นเงิน 500.-บาท / ใบ (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

4.14 ผูร้บัเหมา หรือคนงานของผูร้บัเหมา ของท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งใชเ้สน้ทางเขา้ – ออก ทางผ่านตลอดจนลิฟต์
บรกิาร (Fireman Lift) ตามต าแหนง่ที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก าหนด เทา่นัน้ 

4.15 เมื่อมีการขนถ่ายวสัดอุปุกรณท์ี่ใชใ้นการตกแต่งโดยยานพาหนะ ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งแจง้ให ้  
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบลว่งหนา้ เพื่อจดัการดา้นสถานท่ี และยานพาหนะ วสัดอุปุกรณข์องผูร้บัเหมา และจะตอ้งลงทะเบียนกบั 
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตลอดจนตอ้งจอดในท่ีที่ก าหนดในเวลาไมเ่กิน 30 นาที นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิท่ีจะขยายเวลา หรอื 
ไมข่ยายเวลาจอดรถตามที่เห็นสมควร 

4.16 ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของร่วม หรือคนงานของผูร้บัเหมาจะตอ้งท าการขออนุญาตใชล้ิฟต ์กรณีที่ตอ้งท าการ     
ขนยา้ยวสัดอุปุกรณ ์เศษวสัดเุหลอืใช ้หรอืขยะมลูฝอย หรอืจะตอ้งรวบรวมไวใ้นถงุที่แข็งแรง และมิดชิดก่อนการขนยา้ย 

4.17  ในระหว่างการด าเนินการตกแต่งวสัดอุุปกรณ ์เศษวสัดุเหลือใช ้ขยะมูลฝอย หรือสิ่งอื่นใดที่ใชใ้นการตกแต่ง 
จะตอ้งอยู่ภายในบริเวณที่ตกแต่งเท่านัน้ มิใหม้ีสิ่งกีดขวางบริเวณโถงบนัไดขึน้ – ลง ทางเขา้ – ออก และสว่นที่ใชร้ว่มกนัของอาคาร
หรอืบรเิวณตอ่เนื่องดงักลา่ว และในแตล่ะวนัท่ีท าการตกแตง่ หลงัจากเลกิงาน ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งน าวสัดไุวไฟ หรอื
อปุกรณท์ี่มีภาพอนัตราย และง่ายต่อการติดไฟที่นิติบคุคลอาคารชุดฯ อนญุาตใหน้ าเขา้มาตามขอ้ 4.6 รวมทัง้เศษวสัดเุหลือใชข้ยะ   
มลูฝอย หรอืสิง่ปฏิกลูอื่น ๆ อนัเกิดจากการตกแตง่ไปทิง้ และหรอืเก็บยงัสถานท่ีที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก าหนดใหเ้ทา่นัน้ 

4.18 ทา่นเจา้ของรว่ม หรอืผูร้บัเหมาทา่นเจา้ของรว่ม เป็นผูร้บัผิดชอบเรือ่งความสะอาดทัง้หมดภายในบรเิวณสถานท่ี
ตกแตง่ และบรเิวณตอ่เนื่อง เช่น บนัได ลฟิตข์นของ และอื่น ๆ ทัง้นี ้การตกแตง่ หากผูร้บัเหมาท าความสกปรกบรเิวณพืน้ท่ีสว่นกลาง, 
บนัได เช่น โถงและลิฟตข์นของ และไม่ท าความสะอาดใหเ้รียบรอ้ย รวมถึงการทิง้ขยะผู้รบัเหมาตอ้งน าไปทิง้นอกโครงการ รวมถึง
หา้มน าวสัดอุปุกรณ ์มาวางขวางประตหูนีไฟ หากไม่ปฏิบตัิตามกฎระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรบัครัง้ละ 1,000. -
บาท (หนึง่พนับาทถว้น) 

4.19 ผูร้บัเหมาตลอดจนลกูจา้ง คนงานของผูร้บัเหมาของทา่นของรว่ม จะตอ้งใชห้อ้งน า้อาคารชุดฯ ก าหนดใหเ้ทา่นัน้  
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4.20   ขอ้ก าหนดอื่น ๆ 
4.20.1 ผูค้วบคมุงานของผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่ม จะตอ้งปฏิบตัิงานเต็มเวลา ณ สถานที่ตกแต่งหรือมี

อปุกรณส์ือ่สาร ซึง่สามารถติดตอ่ไดต้ลอดเวลา 
4.20.2 นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไม่อนญุาตให ้ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่ม ท างานพ่นสี หรืองานพ่นละออง       

ในสถานท่ีที่มีวตัถไุวไฟ หรอืเปลวไฟ หรอืมีควนัอยูใ่นบรเิวณ ดงักลา่ว 
4.20.3 ผู้ร ับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะท างานเช่ือม (WELDIND) ได้ ต้องได้รับอนุมัติจากนิติบุคคล     

อาคารชดุฯ เป็นลายลกัษณอ์กัษร 
4.20.4  เมื่องานตกแต่งเสร็จแลว้ ท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งแจง้ใหท้างนิติบคุคลอาคารชุดฯ ทราบ และรว่มกนั

ตรวจสอบผลงานของผูร้บัเหมาทา่นเจา้ของรว่ม หากไม่ถกูตอ้งตามแบบตกแต่ง หรือหลกัวิชาการวิศวกรรม ท่านเจา้ของรว่มจะตอ้ง
แจง้ใหผู้ร้บัเหมาท าการแกไ้ขใหถู้กตอ้ง โดยท่านเจา้ของร่วมจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ทัง้สิน้ หากเกิดกรณีที่ผูร้บัเหมา   
ท าการแกไ้ข หรือแกไ้ขแลว้ยงัไม่ถกูตอ้ง นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิด าเนินการซ่อมแซมเอง โดยท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งเป็น
ผูร้บัผิดชอบคา่ใชจ้่ายที่เกิดขึน้ทัง้สิน้  

4.20.5 นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการควบคมุงานตกแตง่ภายในของผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่ม
ใหเ้ป็นไปตามแบบตกแตง่ภายในดงักลา่ว 

4.20.6 ความเสียหายที่เกิดขึน้กบัทรพัยส์ินสว่นกลาง หรือทรพัยส์ินอื่นใดของเจา้ของ ท่ีเกิดขึน้โดยผูร้บัเหมา
ของทา่นเจา้ของรว่ม ทา่นเจา้ของรว่มจะเป็นผูร้บัผิดชอบ เช่น กระเบือ้ง, สลีฟิต,์ หนา้ตา่ง ฯลฯ  

4.20.7 นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่อนุญาตใหท้่านเจา้ของร่วม หรือผูร้บัเหมา ปิด หรือเปิดวาลว์ น า้ประปา
ภายนอกหอ้งอย่างเด็ดขาด การกระท าใด ๆ ภายนอกหอ้งตอ้งแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ใหท้ราบก่อน เพื่อป้องกนัความเสียหายตอ่
ทรพัยส์นิสว่นกลาง 
 

ขอ้ 5.  ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งด าเนินการไมใ่หค้นงาน หรือลกูจา้งท าการสบูบหุรี่ภายในหอ้งชดุที่ตกแต่ง หาก
ท าการฝ่าฝืน นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะลงโทษปรับวันละ 5,000.-บาท (ห้าพันบาทถ้วน) รวมถึงหากพบกน้บุหรี่ตกอยู่ภายใน    
หอ้งชดุตกแตง่ และตอ้งปฏิบตัิ ดงันี ้ 

5.1  ผูร้บัเหมาตอ้งจดัเตรยีมถงัดบัเพลงิชนิดมือถือ PORTABLEFIRE (EXTINGUSSHER) ขนาด 12 ปอนด ์ไวภ้ายใน
บรเิวณสถานท่ีตกแตง่จ านวนไมน่อ้ยกวา่ 1 เครือ่ง และตอ้งฝึกพนกังานใหรู้จ้กัวิธีการใชใ้นกรณีฉกุเฉินไดเ้ป็นอยา่งดี กรณีตรวจพบวา่ 
ไม่มีถงัดบัเพลิงในพืน้ที่ตกแต่ง นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะระงบัการท างานชั่วคราว จนกว่าผูร้บัเหมาจะจดัหาถงัดบัเพลิงมาไวใ้นพื ้นท่ี
ตกแต่ง กรณีที่ไม่สามารถหาถงัดบัเพลิงไดใ้นพืน้ที่ตกแตง่ได ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ จดัใหม้ีบริการเช่าราคาถงัละ  500.-บาท (หา้รอ้ย
บาทถว้น) โดยรายไดด้งักลา่วน าเขา้นิติบคุคลอาคารชดุฯ 

5.2   ในกรณีที่ตรวจพบว่ามีลกูจา้ง หรือคนงานลกัลอบน าบหุรี่ หรืออปุกรณไ์ฟแช็คเขา้ตกแต่งนิติบคุคลอาคารชุดฯ 
สงวนสิทธ์ิจะระงบัการตกแต่งทนัที เพื่อท าการสอบสวนไดท้นัที หากตรวจสอบพบวา่มีการกระท าความผิดจริงจะลงโทษปรับวันละ 
5,000. - บาท (ห้าพันบาทถว้น) ทันที 

5.3 ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งด าเนินการใหค้นงาน หรอืลกูจา้งแตง่กายสภุาพในขณะปฏิบตัิงาน 
5.4 ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งปฏิบตัิตามกฎระเบียบของกรมแรงงาน และมาตรฐาน ความปลอดภยัตามที่

กระทรวงมหาดไทยประกาศ และก าหนด 
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5.5 หา้มมิใหเ้ทน า้หรือทิง้ขยะออกไปนอกระเบียง ตรวจพบ นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรับเป็นเงนิ 1,000. -

บาท (หน่ึงพันบาทถว้น) และผูร้บัเหมาตอ้งแกไ้ข หากแกไ้ขแลว้ไมอ่ยูใ่นสภาพเดิม นิติบคุคลอาคารชดุฯ สามารถด าเนินการแกไ้ข
เอง โดยทา่นเจา้ของรว่มเป็นผูร้บัภาระคา่ใชจ้่ายทัง้สิน้ 

5.6 ห้ามน าปูน หรือน า้ที่เป็นตะกอนจับตัวแข็งทิง้ลงท่อระบายน า้ทิง้ หรือโถสว้มอันก่อให้เกิดการอุดตันหาก
ตรวจสอบพบวา่เกิดจากการกระท าของผูร้บัเหมา นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรับเป็นเงิน 1,000.-บาท (หน่ึงพันบาทถว้น) 
และผูร้บัเหมาตอ้งแกไ้ข หากแกไ้ขแลว้ไม่อยู่ในสภาพเดิม นิติบคุคลอาคารชุดฯ สามารถด าเนินการแกไ้ขเอง โดยท่านเจา้ของรว่ม
เป็นผูร้บัภาระคา่ใชจ้่าย ทัง้สิน้ 

5.7 หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลงสิง่ใดเพิ่มเติมบนราวระเบียงหอ้งชดุ รวมทัง้การติดตัง้ลกูกรงเหลก็ดดั 
 

ขอ้ 6.  ในกรณีที่ผูร้บัเหมาตอ้งการท างานลว่งเวลา (ตัง้แต่เวลา 17.00 - 18.00 น.) ตอ้งมีการแจง้กบัท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กั
อาศยั เพื่อใหเ้จา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั แจง้กบัทางนิติบคุคลอาคารชุดฯ ก่อนเวลา 16.30 น. เพื่อยินยอมเง่ือนไขขอ้ตกลงการท างาน
ล่วงเวลา ในกรณีท างานหลงัเวลา 17.00 น. ถ้าหากมีท่านเจ้าของร่วม/ผูพ้ักอาศยัท่านอื่น รอ้งเรียนว่า มีเสียง หรือสรา้งความ
เดือดรอ้นตอ่ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัทา่นอื่น จะต้องช าระค่าปรับเป็นเงนิ 1,000.-บาท (หน่ึงพันบาทถว้น) 
 

ขอ้ 7.  กรณีท่านเจา้ของรว่ม หรือผูร้บัเหมาฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึ่งที่ไม่มีอตัราลงโทษค่าปรบัระบุไวใ้นระเบียบขอ้นัน้ 
และ/หรือตรวจสอบพบวา่ยงัคงท าผิดซ า้ นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสิทธ์ิคิดค่าปรับเป็นเงิน 2,000.-บาท (สองพันบาทถว้น) 
ทุกกรณี ยกเว้นแต่ ค่าเสียหายที่มูลค่าสูงให้ด าเนินการพิจารณาตาม ข้อ 4.2.4 
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ระเบยีบที ่3  

การรักษาความสะอาดและการทิง้ขยะมูลฝอย 

เพื่อสขุภาพอนามยัและสภาพแวดลอ้มที่ดี  และคงไวซ้ึ่งความสวยงาม และความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยของอาคาร อนัจะยงั
ประโยชนส์ขุในการอยูอ่าศยัรว่มกนั 

ขอ้ 1.  ระเบียบนีเ้รยีกวา่ ระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก วา่ดว้ยการรกัษาความสะอาดและการทิง้ขยะมลูฝอย
ขอ้ 2.  ใหบ้รรจขุยะเศษอาหาร หรอืขยะทั่วไปใสถ่งุหรอืภาชนะที่เหมาะสมพรอ้มรดั หรอืปิดปากถงุใหเ้รยีบรอ้ย สว่นขยะมีพิษ  

และอนัตรายใหบ้รรจใุนภาชนะที่สามารถปอ้งกนัอนัตราย เมื่อทิง้ขยะลงถงัเรยีบรอ้ยแลว้ใหปิ้ดฝาทกุครัง้ 
ขอ้ 3.  ถงัขยะแบง่เป็น 4 ประเภท โดยมีขอ้ความ และสญัลกัษณก์ าหนดไวท้ี่บรเิวณภาชนะ คือ  

3.1 ประเภทถงัขยะสีเขียว ถงัขยะเปียก เป็นขยะที่ย่อยสลายได ้ไดแ้ก่  ขยะมลูฝอย ย่อยสลายได ้เศษอาหาร ผกั ผลไม ้  
เศษไม ้เศษกระดาษ เป็นตน้ 

3.2 ประเภทถังขยะสีเหลือง ถังขยะรีไซเคิล หรือถังขยะที่สามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ได ้เป็นขยะย่อยสลายได ้ไดแ้ก่ 
กระดาษ ขวดแกว้ ขวดพลาสติก โลหะ เป็นตน้ 

3.3 ประเภทถงัขยะสนี า้เงิน ถงัขยะทั่วไป ที่ยอ่ยสลายไดย้าก น ากลบัมาผลติใหมไ่มคุ่ม้ทนุ และไมม่ีพิษ เช่น โฟม ฟอลย์ 
ถงุพลาสติก ซองบะหมี่กึ่งส  าเรจ็รูป เป็นตน้ 

3.4 ประเภทถงัขยะสีแดง ส าหรบัใสข่ยะมีพิษ สิ่งของอนัตราย สารเคมี สารท าระเบิดตา่ง ๆ ที่อาจจะเกิดปฏิกิริยาตา่ง ๆ 
ไดเ้มื่อใสร่วมไปกบัวตัถอุื่น ๆ ไดแ้ก่ วตัถทุี่สามารถระเบิดไดท้ัง้หมด วตัถไุวไฟ วตัถมุีพิษ เป็นตน้ 

ขอ้ 4.  บรเิวณที่ตัง้ถงัขยะ คือ บรเิวณหอ้งพกัขยะของแตล่ะชัน้ หรอืตามความเหมาะสมที่ก าหนดไว  ้
ขอ้ 5.  พนกังานรกัษาความสะอาดจะจดัเก็บขยะที่อยูบ่ริเวณหอ้งพกัขยะทกุวนั โดยจดัเก็บวนัละ 2 (สอง) ครัง้เท่านัน้ ช่วงเวลา

ประมาณ 09.00 – 11.00 น. และเวลา 14.00 – 16.00 น. หรอืตามความเหมาะสมที่ก าหนด  
ขอ้ 6.  ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัรว่มในหอ้งชุด จะตอ้งไม่กวาดเศษผง หรือทิง้ขยะออกมาในบริเวณทางเดินรว่มหนา้หอ้งชดุ 

หรอืบรเิวณพืน้ท่ีสว่นกลางทัง้หมดของอาคารชดุ หากฝ่าฝืนนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะคิดคา่ธรรมเนียมบรกิารจดัเก็บและท าความสะอาด
เป็นจ านวนเงินครัง้ละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

ขอ้ 7.  หา้มทิง้กน้บหุรี ่หรอืวสัดอุื่นใดที่เป็นตน้เหตขุองการลกุไหม ้หรอืติดไฟลงในถงัขยะ และบรเิวณพืน้ท่ีสว่นกลาง 
ขอ้ 8.  หากสิ่งของ หรือวสัดุมีขนาดใหญ่ หรือมีน า้หนกัมากไม่สามารถทิง้ลงถังขยะได ้ใหน้ าลงไปทิง้ที่จุดพกัขยะชัน้ลา่งของ

อาคารชดุ และแจง้ใหน้ิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบ เพื่อด าเนินการตอ่ไป และหากเป็นวสัดเุหลอืใช ้ซึง่มีคา่ใชจ้่ายในการด าเนินการจดัเก็บ
ตามนโยบายของเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ซึง่เป็นผูท้ิง้วสัดเุหลอืใชจ้ะตอ้งเป็นผูช้  าระคา่ใชจ้่ายดงักลา่ว  

ขอ้ 9.  หา้มทิง้เศษอาหาร หรือเศษวสัดุต่าง ๆ ลงในท่อระบายน า้ทิง้ อ่างลา้งหนา้ หรือท่อชักโครก กรณีเกิดการอุดตนัและ      
เป็นเหตุให้เกิดความเสียหายต่อห้องชุดนั้นเองหรือส่วนรวม ท่านเจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัยในห้องชุดนั้น ต้องรับภาระค่าใช้จ่าย                  
ในการซอ่มแซมทัง้สิน้ 

ขอ้ 10.  หา้มน าขยะทุกชนิดวางไวบ้ริเวณหนา้หอ้งชุด และหากเป็นขยะที่มีกลิ่นเหม็นฉุน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้ม    
ใหน้ าไปทิง้ยงัทัง้หอ้งพกัขยะชัน้ลา่งของอาคารชดุ หา้มน าไปทิง้ภายในหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้ หรอืวางไวด้า้นขา้งถงัขยะ หรอืบนฝาถงั
ขยะโดยเด็ดขาด 
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ขอ้ 11.  หา้มกระท าการใด ๆ ใหเ้กิดความโสโครกเปรอะเป้ือนพืน้ที่สว่นกลาง ทรพัยส์ินสว่นกลาง และ/หรือทรพัยส์ว่นบคุคล จนเป็น
เหตใุหเ้กิดความเดือดรอ้นร าคาญ หรอืในประการที่นา่จะเกิดความเสยีหายแก่ผูพ้กัอาศยัอื่น เช่น การถมน า้ลายลงพืน้ เป็นตน้ 

ขอ้ 12.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้ใดขอ้หนึ่ง และนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้เตือน แกไ้ข หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งภายในเวลา    
ที่ก าหนดแลว้ หากยงัคงเพิกเฉย ถือวา่ผูน้ัน้จงใจ และอาจจะด าเนินการมาตรการ ดงัตอ่ไปนี ้

12.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึง่ จะตอ้งช าระค่าปรับเป็นเงนิ 500.-บาท (ห้าร้อยบาทถว้น) และช าระคา่ปรบัอีก
วนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน จนกวา่จะช าระหนีค้า่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูระเบียบ 

12.2 หากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาช าระหนีค้า่ปรบัแลว้ ผูน้ัน้ยงัเพิกเฉยนิติบคุคลอาคารชดุฯ ด าเนินการ
ออกใบแจง้หนีค้่าปรบั เรียกเก็บท่านเจา้ของรว่มในระบบบญัชีของนิติบคุคลอาคารชุดฯ และมีสิทธ์ิระงบัการใหบ้ริการสว่นกลาง หรือ 
การใชท้รพัยส์ว่นกลาง เช่น การลดแรงดนัน า้ประปา สิทธ์ิการใหบ้ริการสนัทนาการ สิทธ์ิการใชพื้น้ท่ีจอดรถ เป็นตน้ จนกว่าจะช าระหนี ้
คา่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูระเบียบ 

12.3 การด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอย่างใดต่อผูฝ่้าฝืน นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะน าเสนอคณะกรรมการนิติบคุคล 
อาคารชดุฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 

12.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนี ้ก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์่วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการ
เรยีกรอ้งคา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหาก 
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ระเบยีบที ่4  

การใช้ประโยชนห์อ้งชุดส าหรับบริการเช่าพักอาศัย และการขาย 

 เพื่อการใหบ้ริการฝากขาย – ฝากเช่า หอ้งชุด เป็นไปดว้ยความเรียบรอ้ย และนิติบคุคลอาคารชดุฯ สามารถบริหารจดัการ
ขอ้มลูการอยู่อาศยั ของท่านเจา้ของรว่มท่านใหม่ และหรือ ผูเ้ช่าหอ้งชุด นิติบคุคลอาคารชุดฯ จึงขอชีแ้จงระเบียบการใชป้ระโยชน์
หอ้งชดุส าหรบับรกิารเช่าพกัอาศยั ดงันี ้

ขอ้ 1.  นิติบคุคลอาคารชุดฯ ไม่มีบริการรบัฝากขาย – ฝากเช่าใหก้บัท่านเจา้ของรว่ม แต่อย่างใด ซึ่งหากท่านเจา้ของรว่ม   
มีความประสงคจ์ะฝากขาย – ฝากเช่าหอ้งชดุ ใหจ้ดัหาโบรกเกอร ์หรอืติดตอ่บรษัิทอื่นเป็นผูด้แูลในเรือ่งดงักลา่ว 

ขอ้ 2.  หา้มท่านเจ้าของร่วมใช้หอ้งชุด โดยมีวัตถุประสงคใ์นทางธุรกิจ เพื่อใหบ้ริการที่พักชั่วคราว (รายวัน) ส  าหรบั           
คนเดินทาง หรือบคุคลอื่นใด เวน้แต่เป็นการใหบ้ริการเช่าพกัอาศยัเป็นรายเดือนขึน้ไปเท่านัน้ หากฝ่าฝืน ท่านเจา้ของรว่มดงักลา่ว
จะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่ส่วนกลางเป็นเงิน 10,000.-บาท (หนึ่งหมื่นบาทถว้น) ต่อวนั และใหน้ิติบุคคลอาคารชุดฯ มีหนา้ที่   
รอ้งทกุข ์กลา่วโทษ และด าเนินคดีตามกฎหมายตอ่ไป เพื่อการรกัษาความปลอดภยัในอาคารชดุ นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสิทธ์ิ
ในการขอตรวจสอบการเขา้พกัอาศยัภายในอาคารชดุทกุกรณี 

ขอ้ 3.  ทา่นเจา้ของรว่มที่ใหผู้อ้ื่นเช่าพกัอาศยั มีหนา้ที่ช าระคา่ใชจ้่ายสว่นกลาง สาธารณปูโภคตา่ง ๆ ของหอ้งชดุที่ใหผู้เ้ช่า
อาศยั โดยจะอา้งเหตกุารณเ์ช่าพกัอาศยัมาปฏิเสธความรบัผิดชอบไมไ่ดโ้ดยเด็ดขาด 

ขอ้ 4.  ในกรณีที่ท่านเจา้ของรว่มสนใจที่จะใชบ้ริการเช่า – ขายหอ้งชดุ นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไม่รบัฝากกุญแจ/คียก์ารด์
หอ้งชุดทุกกรณี ใหท้่านน าฝากกุญแจ/คียก์ารด์หอ้งชุด หรือแจง้รหสัเขา้หอ้งชุดกบัพนกังานที่รบับริการปล่อยเช่า ซือ้ ขายหอ้งชุด 
โดยตรง ทัง้นี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไมร่บัผิดชอบความเสยีหายและสญูหายภายในหอ้งชดุทกุกรณี 
 ขอ้ 5.  ทา่นเจา้ของรว่มตอ้งสง่เอกสาร และแจง้ขอ้มลูเก่ียวกบัผูเ้ช่าพกัอาศยัแก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ดงันี ้
  5.1 สง่ส าเนาสญัญาการเช่าหอ้งชดุ ที่ระบรุะยะเวลาเริม่ตน้ และสิน้สดุการเช่าหอ้งชดุ 
  5.2 รายช่ือผูเ้ขา้พกัอาศยั และบรวิารทกุคนภายในหอ้งชดุ 
             5.3 สง่ส าเนาบตัรประชาชนของผูเ้ช่าพกัอาศยั และบรวิารทกุคน หรอืเอกสารตามที่ทางราชการเป็นผูอ้อกให ้
  5.4 กรณีที่ผูเ้ช่าอาศยัเป็นชาวตา่งชาติ (เพิ่มเติมจาก ขอ้ 5.1 – 5.3) ใหส้ง่ส  าเนาหนงัสอืเดินทาง และส าเนาใบรบั
การแจง้รบัคนต่างดา้วเขา้พกัอาศยั หากเจา้ของหอ้งชุดไม่ส่งเอกสาร และแจง้ขอ้มูลเก่ียวกบัผูเ้ช่าพกัอาศยัดงักล่าวขา้งตน้แก่นิติ
บคุคลอาคารชุดฯ ก่อนการเขา้พกัอาศยัเพื่อจดัท าทะเบียนผูพ้กัอาศยั นิติบคุคลอาคารชุดฯถือว่าบคุคลที่ไม่มีเอกสารทางทะเบียน
ขา้งตน้ และ/หรือไมม่ีช่ือในทะเบียนผูพ้กัอาศยัเป็นบคุคลภายนอก และไม่อนญุาตใหใ้ชท้รพัยส์ว่นกลางใด ๆ ภายใน    อาคารชดุทกุ
กรณี  

ทัง้นี ้เพื่อความปลอดภัยภายในอาคารชุด ท่านเจ้าของร่วมตอ้งแจ้ง หรือระบุการไดส้ิทธ์ิในการใช้บริการสนัทนาการ       
การใชร้ะบบสแกนหนา้ (Face Scan) ส าหรบัการเขา้ – ออกอาคารชุด และส าหรบัใชล้ิฟตโ์ดยสาร ขอ้มูลทะเบียนรถส าหรบัการ     
เขา้ – ออกพืน้ท่ีจอดรถ สทิธ์ิการใชพื้น้ท่ีจอดรถของอาคารชุด โดยตอ้งแจง้ใหผู้เ้ช่าพกัอาศยัภายในหอ้งชดุ รวมถึงบรวิารทกุคนทราบ  
และปฏิบัติตามข้อบังคับและระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนเข้าพักอาศัย หากฝ่าฝืนท่านเจ้าของร่วมจะต้องช าระ                 
คา่บ ารุงรกัษาพืน้ท่ีสว่นกลางเป็นเงิน 1,000.-บาท (หนึง่พนับาทถว้น) 
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กรณีไมส่ง่เอกสารหลกัฐานการเช่าหอ้งชดุและเอกสารการยินยอมใหพ้กัอาศยัภายในหอ้งชดุตามรายการเอกสารขา้งตน้ และ
เกิดอาชญากรรม หรือเกิดการจับกุมตัวผูก้ระท าความผิดขึน้ภายในอาคารชุด โดยบุคคลที่ไม่มีขอ้มูลทางทะเบียนผูพ้ักอาศยัเป็น
ผูก้ระท าความผิด และปรากฏหลกัฐานวา่บคุคลดงักลา่วไดพ้กัอาศยัอาศยัอยูภ่ายในหอ้งชดุใดท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งช าระค่าฝ่าฝืน
ระเบียบเป็นเงนิ 5,000.-บาท (ห้าพันบาทถว้น) 

ขอ้ 6.  ท่านเจา้ของรว่มตอ้งรบัผิดชอบต่อค่าเสียหาย หรือการกระท าของผูเ้ช่าพกัอาศยั อนัเกิดขึน้กบัทรพัยส์่วนกลางหรือ      
ต่อท่านเจา้ของร่วมรายอื่นโดยไม่มีขอ้ยกเวน้ใด ๆ ทัง้สิน้ ในกรณีที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่สามารถตามผูเ้ช่าพกัอาศยัหรือบริวาร               
มารบัผิดชอบได ้

ขอ้ 7.  กรณียกเลกิการเช่าหอ้งชดุ เจา้ของรว่มตอ้งแจง้ใหน้ิติบคุลอาคารชดุฯ ทราบทนัที เพื่อปรบัปรุงขอ้มลูการอยูอ่าศยัของ
อาคารชดุ ทัง้นี ้หากเจา้ของรว่มมีความประสงคใ์หท้ าการลบขอ้มลู Face Scan จะตอ้งใหฝ่้ายจดัการด าเนินการเทา่นัน้ 

ขอ้ 8.  การขนยา้ยทรพัยส์ินออกจากหอ้งชุด ผูเ้ช่าพกัอาศยั จะตอ้งไดร้บัความยินยอมจากเจา้ของหอ้งชุดก่อน  โดยเจา้ของ
หอ้งชดุจะตอ้งเป็นผูก้รอกแบบฟอรม์การน าทรพัยส์นิเขา้ – ออกหอ้งชดุ ดว้ยตนเอง แลว้ใหผู้เ้ช่าน ายื่นตอ่พนกังานรกัษาความปลอดภยั
ก่อนน าทรพัยส์นิเขา้ – ออกทกุครัง้ กรณีที่เจา้ของหอ้งชดุไมส่ะดวกในการกรอกแบบฟอรม์ดว้ยตนเอง สามารถที่จะใชว้ิธีการสง่เอกสาร 
(สแกนสง่อีเมล)์ กลบัมายงันิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อจดัเก็บไวเ้ป็นหลกัฐาน และพิจารณา ขนยา้ยทรพัยส์นิเขา้ – ออกได ้

ขอ้ 9.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่วา่ขอ้ใดขอ้หนึ่ง และนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้เตือนแกไ้ข หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งภายในเวลา  
ที่ก าหนดแลว้ หากยงัคงเพิกเฉย ถือวา่ผูน้ัน้จงใจและอาจจะด าเนินการมาตรการ ดงัตอ่ไปนี ้

9.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึ่ง ช าระค่าปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) และช าระค่าปรบัอีก   
วนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 

ยกเว้นแต่กรณี ฝ่าฝืนระเบียบ ข้อ 5.4 วรรค 3 ให้เป็นไปตามอัตราค่าปรับที่ระบุ และปรับอีกวันละ 500.- 
บาท (ห้าร้อยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 

9.2 หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้แจ้งใหผู้้ฝ่าฝืนมาช าระหนีค้่าปรับแลว้ ผู้นั้นยังเพิกเฉยนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
ด าเนินการออกใบแจง้หนีค้า่ปรบั เรียกเก็บเจา้ของหอ้งในระบบบญัชีของนิติบคุคลอาคารชดุฯ และมีสิทธ์ิระงบัการใหบ้ริการสว่นกลาง 
หรอืการใชท้รพัยส์ว่นกลาง เช่น การลดแรงดนัน า้ประปา สทิธ์ิการใหบ้รกิารสนัทนาการ สทิธ์ิการใชพื้น้ท่ีจอดรถ เป็นตน้ จนกวา่จะช าระ
หนีค้า่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูระเบียบ 

9.3 การด าเนินการมาตรการอยา่งหนึง่อยา่งใดตอ่ผูฝ่้าฝืน ฝ่ายจดัการ จะน าเสนอคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ
ฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 

9.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก้่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์ว่นกลาง นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการ
เรยีกรอ้งคา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหาก 
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ระเบยีบที ่5 
  
การช าระเงนิกองทนุ ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง ค่าบริการส่วนรวม และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ  

 
   
  
  
  
  
  
 
 
 เพื่อเป็นการรกัษาเสถียรภาพสภาพคลอ่งทางการเงิน และเป็นการบริหารจดัการนิติบคุคลอาคารชดุฯ ท่านเจา้ของรว่ม ซึ่งเป็น
เจา้ของกรรมสิทธ์ิรว่มในทรพัยส์ว่นกลางจะตอ้งช าระ เงินกองทนุ, ค่าใชจ้่ายสว่น, ค่าบริการสว่นรว่ม และค่าเบีย้ประกนัภยัอาคารชุด 
(และคา่ใชจ้่ายอื่น ๆ ถา้มีในอนาคต) ใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามขอ้บงัคบั และ/หรอืมติที่ประชมุใหญ่สามญัเจา้ของรว่ม        

ขอ้ 1.  ระเบียบนีเ้รยีกวา่ “ระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุ ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก” วา่ดว้ยการช าระเงินกองทนุ, คา่ใชจ้่ายสว่นกลาง 
คา่บรกิารสว่นรว่ม และคา่เบีย้ประกนัภยัอาคารชดุ (และคา่ใชจ้่ายอื่น ๆ ถา้มีในอนาคต) 

ขอ้ 2.  อัตราเงินกองทุน เรียกเก็บครัง้แรกเป็นการเรียกเก็บครัง้แรกครัง้เดียว ครัง้ต่อไปใหข้ึน้อยู่กับมติที่ประชุมใหญ่สามญั  
เจา้ของรว่มพิจารณา 

ขอ้ 3.  อตัราค่าใชจ้่ายสว่นกลางในปีแรก จดัเก็บตามขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญาจะซือ้-จะขายหอ้งชุด ระหว่างเจา้ของโครงการ
กบัผูซ้ือ้ และในปีถดัไปใหเ้ป็นไปตาม โดยวิธีการจดัเก็บใหเ้ป็นไปตามมติที่ประชมุใหญ่สามญัเจา้ของรว่ม 

ขอ้ 4.  ทา่นเจา้ของรว่มตอ้งช าระคา่บรกิารสว่นรว่มตามอรรถประโยชน ์ซึง่เกิดจากการใชบ้รกิารใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ดงันี ้ 
4.1 คา่น า้ประปาหอ้งชดุพกัอาศยั ในอตัราหนว่ยละ 18.-บาท (สบิแปดบาทถว้น) คา่ใชน้ า้ประปาเรยีกเก็บตามความเป็น

จริง เมื่อมีการใชห้อ้งชุดนัน้ ทัง้นี ้อตัราค่าน า้ประปาสามารถเปลี่ยนแปลงไดต้ามประกาศจากรฐับาลหรือตามอตัราการกา้วหนา้ใน
อนาคต โดยใหเ้ป็นไปตามมติของคณะกรรมการตามความเหมาะสม  

โดยนิติบคุคลอาคารชุดฯ จะออกใบแจง้หนีเ้รียกเก็บค่าใชน้ า้ประปาภายในหอ้งชุดตามการจดหน่วยมาตรวดัน า้ประปา
เป็นประจ าเดือนทกุวนัที่ 20 - 25 ของเดือน และจะน าสง่ใบแจง้หนีใ้หก้บัผูค้รอบครองสิทธ์ิ (หอ้งชุด) ทกุสิน้เดือนของเดือนนัน้ ๆ  โดย    
คิดคา่ใชจ้่ายตามอตัราที่นิติบคุคลอาคารชุดฯ ก าหนด 

4.2 คา่กระแสไฟฟา้สว่นกลาง ผูข้อใชไ้ฟฟา้สว่นกลางในพืน้ท่ีสว่นกลาง คิดอตัราเหมาจ่าย 50.-บาท (หา้สบิบาทถว้น) ตอ่
ชั่วโมง โดยอปุกรณท์ี่ใชต้อ้งใชก้ระแสไฟฟ้าไม่เกิน 220 V โดยตอ้งใหน้ิติบคุคลอาคารชุดฯ ตรวจสอบอปุกรณต์อ่เช่ือมกระแสไฟฟ้าก่อน
ด าเนินการทกุครัง้ ทัง้นี ้อตัราคา่กระแสไฟฟา้สามารถเปลีย่นแปลงไดต้ามคา่ผนัแปรตามการไฟฟา้ หรอืตามอตัราการกา้วหนา้ในอนาคต 
โดยใหเ้ป็นไปตามมติของคณะกรรมการตามความเหมาะสม 
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ขอ้ 5.  การช าระค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ใหช้ าระดว้ยวิธีการโอนเงินผ่านบญัชีธนาคาร หรือสั่งจ่ายเป็นเช็คขีดครอ่มเขา้บญัชีในนาม       
“ นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก ”  (งดรับเงนิสด) หรอืวิธีอื่น ๆ ซึง่จะประกาศใหท้ราบตอ่ไปในอนาคต และการช าระ
เงินทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งรบัใบเสรจ็รบัเงินทกุครัง้ เพื่อเก็บไวเ้ป็นหลกัฐาน 

ขอ้ 6.  การช าระเงินค่าใชจ้่ายขา้งตน้จะตอ้งช าระภายในวนัที่ก าหนดในใบแจง้หนีข้องนิติบุคคลอาคารชุดฯ  หากผิดนดัช าระ
ลา่ชา้ตอ้งเสยีเงินเพิ่ม หรอืคา่ปรบัตามกรณี ดงัตอ่ไปนี ้

6.1 ผิดนดัช าระเงินกองทุนเงิน, ค่าใชจ้่ายส่วนกลาง, ค่าเบีย้ประกันภยัอาคารชุด ตอ้งเสียเงินเพิ่ม หรือค่าปรบั โดยมี
รายละเอียด ดงันี ้ 

6.1.1 ตอ้งเสยีเงินเพิ่มในอตัรารอ้ยละ 12 ตอ่ปีของจ านวนเงินท่ีคา้งช าระ โดยไมค่ิดทบตน้หากคา้งช าระเงินตัง้แต่
หกเดือนขึน้ไป ตอ้งเสยีเงินเพิ่มในอตัรารอ้ยละ 20 ต่อปี โดยผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชดุฯ มีอ านาจระงบัในการใหบ้ริการสว่นรวม หรือ
การใชท้รพัยส์ว่นกลาง (ระงบัอปุกรณ ์และการออกสติก๊เกอรป์ระจ าปี (ถา้มี) และการใชพ้ืน้ที่จอดรถยนต์) รวมทัง้ไม่มีสิทธ์ิออกเสียง   
ในท่ีประชมุใหญ่ 

6.1.2 ตอ้งเสียค่าการออกหนงัสือบอกกลา่ว หรือหนงัสือเตือน หรือทวงถาม ฉบบัละ 200.-บาท (สองรอ้ยบาท
ถว้น) ทกุครัง้ กรณีท่านเจา้ของรว่มคา้งช าระตัง้แต่หกเดือนขึน้ไป โดยใหน้ าเขา้ระบบบญัชีนิติบคุคลอาคารชุดฯ ตัง้ใบแจง้หนีเ้รียกเก็บ
หอ้งชดุที่คา้งช าระนัน้ 

6.1.3 ตอ้งเสียค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ทัง้หมด ในกรณีที่คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดฯ มีมติใหด้  าเนินคดีทาง
กฎหมาย การฟ้องรอ้งนี ้ผูถ้กูฟ้อง คือ ท่านเจา้ของรว่ม ตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบคา่ใชจ้่ายตา่ง ๆ ค่าธรรมเนียม ฤชา ที่เกิดขึน้ทัง้สิน้ โดยให้
น าเขา้ระบบบญัชีนิติบคุคลอาคารชดุฯ ตัง้ใบแจง้หนีเ้รยีกเก็บหอ้งชดุนัน้ ๆ  

6.2 ผิดนดัช าระคา่ประปา ตอ้งเสยีเงินเพิ่ม หรอืคา่ปรบั โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 
6.2.1 ตอ้งเสยีคา่ปรบัในอตัรารอ้ยละ 12 ตอ่ปีของจ านวนเงินท่ีคา้งช าระโดยไมค่ิดทบตน้ 
6.2.2 หากคา้งช าระเงินตัง้แต่ 3 (สาม) เดือนขึน้ไป นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะระงับการใช้น า้ประปา โดยไม่

จ าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบลว่งหนา้ และตอ้งเสยีคา่ธรรมเนียมในการเปิดการใชน้ า้ประปา ในอตัรา 100.-บาท (หนึง่รอ้ยบาทถว้น) ตอ่ครัง้ 
จึงจะสามารถใชง้านไดต้ามปกติ โดยใหน้ าเขา้ระบบบญัชีนิติบคุคลอาคารชดุฯ ตัง้ใบแจง้หนีเ้รยีกเก็บหอ้งชดุที่คา้งช าระนัน้ 

6.2.3 หากพบว่า มีการลกัลอบเปิด - ปิด น า้ประปาทางช่องชารป์เอง โดยไม่ไดร้บัการอนุญาตจากนิติบคุคล
อาคารชุดฯ ท่านจะตอ้งช าระค่าปรบัในการละเมิดระเบียบ เป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) ต่อครัง้  โดยใหน้ าเขา้ระบบบญัชี  
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตัง้ใบแจง้หนีเ้รยีกเก็บหอ้งชดุที่คา้งช าระนัน้ 

ขอ้ 7.  ในกรณีที่มีการคา้งช าระคา่ใชจ้่าย ทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งช าระคา่ใชจ้่ายที่คา้งทัง้หมด รวมถึงตอ้งเสยีเงินเพิ่ม กรณีช าระ
ค่าใช้จ่ายบางส่วน ใหช้ าระส่วนที่เป็นเงินเพิ่มก่อน ตามขอ้บังคับนิติบุคคลอาคารชุดฯ และตามกฎหมายก าหนดใหแ้ก่นิติบุคคล     
อาคารชุดฯ ก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดใหบ้คุคลอ่ืน และตอ้งแจง้ขอหนงัสือรบัรองการปลอดหนีจ้ากผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชุดฯ
ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 15 (สิบหา้) วนั รวมทัง้กรอกขอ้มูลท่ีจ าเป็นในแบบฟอรม์หลงัจากโอนกรรมสิทธ์ิเจา้ของหอ้งชุดใหม่ จะตอ้งสง่
ส าเนาหนงัสือกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด (อ.ช. 2) ส  าเนาบตัรประจ าประชาชน และส าเนาทะเบียนบา้น ของท่านเจา้ของร่วมท่านใหม่ ใหแ้ก่        
นิติบคุคลอาคารชดุภายใน 7 (เจ็ด) วนั 
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ระเบยีบที ่6 
   
 การใช้พืน้ทีจ่อดรถภายในอาคารชุด และสติก๊เกอรจ์อดรถ 

   
  
  
  
  
  
  
 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดน้ าระบบควบคุมไมก้ัน้ทางเขา้ - ออก โครงการ ดว้ยระบบ KATSAN มาใช้ภายในอาคาร โดยมี
วตัถปุระสงคเ์พื่อการจดัระเบียบ และอ านวยความสะดวกในการใชพ้ืน้ที่จอดรถ ใหก้บัท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั จึงขอชีแ้จงระเบียบ     
การใชพ้ืน้ท่ีจอดรถภายในอาคารชดุ ดงันี ้ 
       ขอ้ 1.  พืน้ที่จอดรถมีไวส้  าหรบั ท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยัของนิติบุคคลอาคารชุดฯ เท่านัน้ ไม่อนุญาตใหบ้คุคลภายนอก   
มาใชพ้ืน้ท่ีจอดรถโดยเด็ดขาด เวน้แตจ่ะมาติดตอ่กบัทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั เป็นครัง้คราวเทา่นัน้ ทัง้นี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ไมถื่อ
วา่การใหพ้ืน้ท่ีจอดรถเป็นการรบัฝากรถแตอ่ยา่งใด หากเกิดความเสยีหายกบัรถ การเกิดอบุตัิเหตรุะหวา่งรถคูก่รณี หรอืการสญูหายของ
ทรพัยส์ินใด ๆ ภายในบริเวณพืน้ที่จอดรถ ท่านเจา้ของรถเป็นผูร้บัผิดชอบเอง และไม่มีสิทธ์ิเรียกรอ้งค่าเสียหายใด ๆ จากนิติบุคคล
อาคารชดุฯ ทัง้สิน้ 
 ขอ้ 2.  สิทธ์ิการจอดรถในอาคารชุดส าหรบัท่านเจา้ของรว่ม ใหเ้ป็นไปตามสญัญาจะซือ้จะขายระหว่างเจา้ของโครงการกับ     
ผูซ้ือ้ โดยก าหนดสทิธ์ิการจอดรถตามขนาดพืน้ท่ีหอ้งชดุ หอ้งชดุแบบ Studio / หอ้งชดุแบบ 1 หอ้งนอน จอดรถได ้1 คนั และหอ้งชดุแบบ       
2 หอ้งนอน จอดรถได ้1 คนั (รถยนต ์หรือ รถจักรยานยนต ์อย่างใดอย่างหน่ึง)  ซึ่งพืน้ที่จอดรถถือเป็นพืน้ที่สว่นกลางที่รถทกุคนั
สามารถจอดได ้ทกุช่อง ทกุชัน้ ทัง้นี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ไมอ่นญุาตใหจ้ าหนา่ย จ่ายโอน ขายสทิธ์ิ หรอืใหเ้ช่าสทิธ์ิการจอดรถดงักลา่ว 
หากฝ่าฝืน เจา้ของรว่มจะตอ้งช าระค่าบ ารุงพืน้ที่สว่นกลาง 2,000.-บาท (สองพนับาทถว้น) และปรับอีกวันละ 500.-บาท (ห้าร้อย
บาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 
 ขอ้ 3.  นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะใหล้งทะเบียนระบบ KATSAN และสติก๊เกอร ์ในครัง้แรกไมม่ีคา่ใชจ้่าย ส าหรบัสทิธ์ิการจอดรถ 
ตามขอ้ 2. โดยทา่นเจา้ของรว่ม ตอ้งกรอกแบบฟอรม์พรอ้มแสดงหลกัฐานในการขอลงทะเบียน และรบัสติก๊เกอรจ์อดรถ (ถา้มี) ดงันี ้        
     3.1 ส  าเนาหนงัสอืกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุ (อ.ช. 2) 
               3.2 ส  าเนาบตัรประชาชน และส าเนาทะเบยีนบา้น 
               3.3 ส  าเนาทะเบียนรถ กรณีปา้ยแดง ใหย้ื่นประกอบในภายหลงัเมื่อไดท้ะเบียนรถตวัจรงิ และในกรณีที่สติก๊เกอร ์สญู
หาย ใหเ้จา้ของรว่มท าการแจง้ความลงบนัทึกประจ าวนัที่สถานีต ารวจ จากนัน้น าเอกสารการแจง้ความ มาขออนญุาตออกสติก๊เกอร์
จอดรถใหม ่โดยมีคา่ใชจ้่ายใบละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ทัง้นีห้า้มน าสติก๊เกอรจ์อดรถ (เดิม) กลบัมาใชอ้ีกเด็ดขาด 

3.4 กรณีผูย้ื่นขอมิใช่ทา่นเจา้ของรว่ม ใหแ้สดงหนงัสือมอบอ านาจจากท่านเจา้ของรว่ม พรอ้มส าเนาบตัรประชาชน
ของผูม้อบอ านาจ และส าเนาบตัรประชาชน ส าเนาทะเบียนบา้นของผูร้บัมอบอ านาจ 
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3.5 สติก๊เกอรจ์อดรถแบบเดิม (เฉพาะกรณีมีการเปลีย่นแปลงสติก๊เกอรใ์หม่) (ถา้มี) 
3.6 รถท่ีสามารถใชส้ทิธ์ิได ้จะตอ้งเป็นรถท่ีมีช่ือผูค้รอบครองสทิธ์ิ ท่ีเป็นเจา้ของรว่ม หรอืบิดามารดาเจา้ของรว่ม หรอื     คู่

สมรส หรอืบตุร และผูพ้กัอาศยั หรอืบิดามารดาผูพ้กัอาศยั หรอืคูส่มรส หรอืบตุร ท่ีลงทะเบียนกบันิติบคุคลอาคารชดุฯ เทา่นัน้ 
 3.7 ส  าหรับรถเช่า หรือรถประจ าต าแหน่ง จะต้องแสดงหลักฐานส าเนาสัญญาเช่ารถ หรือหนังสือรับรองจากทาง

หนว่ยงานในการใชร้ถพรอ้มตราประทบัของหนว่ยงาน 
ขอ้ 4.  ผูม้ีสทิธ์ิจอดรถจะตอ้งติดสติก๊เกอรจ์อดรถ (ถา้มี) ทกุครัง้ท่ีเขา้ใชพื้น้ท่ีจอดรถ และตอ้งเป็นรถท่ีลงทะเบียนระบบ KATSAN 

ที่แจง้ไวก้บันิติบคุคลอาคารชดุฯ เทา่นัน้ (กรณีเปลีย่นทะเบียนรถ ตอ้งแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบ) โดยตอ้งปฏิบัติ ดงันี ้ 
4.1 ตอ้งติดในต าแหนง่ที่ก าหนดเทา่นัน้ หากฝ่าฝืนไมต่ิดสติก๊เกอรจ์อดรถ หรอืติดไวใ้นต าแหนง่ที่ไมส่ามารถมองเห็น หรอื

มองเห็นไดไ้ม่ชัดเจนตามที่ก าหนดไว้ นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะถือว่าเป็นการฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบตัิตามระเบียบนี ้ โดยรถยนตต์อ้งติด
สติก๊เกอรจ์อดรถไวท้ี่กระจกดา้นหนา้รถยนต ์ในต าแหนง่ที่แสดงใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 

4.2 กรณีสติก๊เกอรส์ญูหาย ใหท้า่นเจา้ของรว่มท าการแจง้ความบนัทกึลงประจ าวนัท่ีสถานีต ารวจ จากนัน้น าเอกสาร แจง้
ความมาติดตอ่ที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อขอสติก๊เกอรใ์บใหม ่ตอ้งช าระคา่ธรรมเนียมเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ทัง้นี ้หา้มน า
สติก๊เกอร ์(เดิม) กลบัมาใชอ้ีกโดยเด็ดขาด 

4.3 กรณีสติก๊เกอรช์ ารุด ใหน้ าสติก๊เกอรท์ี่ช  ารุด มาติดต่อที่นิติบคุคลอาคารชุดฯ เพื่อขออนญุาตเปลี่ยนสติก๊เกอรใ์บใหม่ 
ตอ้งช าระคา่ธรรมเนียมเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

4.4 กรณีสติก๊เกอรจ์อดรถหมดอาย ุและไมน่ ามาเปลีย่นกบันิติบคุคลอาคารชดุฯ ถือวา่รถคนัดงักลา่วน ารถเขา้มาในพืน้ที่
จอดรถ และ/หรือในพืน้ที่สว่นกลางของบริเวณอาคารชุด โดยไม่ไดร้บัอนญุาต หรือฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามระเบียบนี ้โดยจะตอ้งช าระ   
ค่าปรบัเป็นเงิน 5,000. -บาท (หา้พนับาทถว้น) และมีค่าปรบัล็อคลอ้วนัละ 1,000.-บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) โดยนิติบคุคลอาคารชุดฯ    
ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 

ทัง้นี ้การปลอมแปลงสติก๊เกอรจ์อดรถ มีความผิดตามกฎหมาย โดยจะตอ้งช าระคา่ปรบัเป็นเงิน 5,000.-บาท (หา้พนับาท
ถ้วน) และมีค่าปรบัล็อคลอ้วนัละ 1,000.-บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) หากตรวจสอบพบการกระท าผิดดังกล่าว นิติบุคคลอาคารชุดฯ         
ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 
 ขอ้ 5.  รถยนตท์ี่จะผา่นเขา้ – ออกในอาคารจอดรถได ้จะตอ้งมีความสงูไมเ่กินกวา่ระดบัความสงูที่แสดงบนปา้ยจ ากดัความสงู 
บรเิวณทางเขา้ที่จอดรถภายในอาคารจอดรถ 

ขอ้ 6.  ท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยัในอาคารชุด หรือผูซ้ึ่งไดร้บัอนุญาตใหน้ ารถเขา้มาจอดในบริเวณอาคารชุด ตอ้งจอดรถ     
ในพืน้ที่ที่นิติบคุคลอาคารชุดฯก าหนด และขอใหท้่านเจา้ของรว่มที่มีสติก๊เกอรจ์อดรถ น ารถของท่านจอดในอาคารเท่านัน้ เพื่อป้องกนั
การไดร้บัภยัจากอบุตัิเหตแุละความปลอดภยัในรถของทา่น (ยกเวน้รถที่มีความสงูเกินกวา่ปา้ยก าหนด)  

หากผู้ใดฝ่าฝืนจอดรถในพืน้ที่ไม่ได้รับอนุญาต พืน้ที่ห้ามจอด ไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนด หรือลักลอบน ารถเข้ามาจอด               
ในอาคารชดุโดยไมไ่ดร้บัอนญุาต ซึ่งเป็นการละเมิดสทิธ์ิการใชพื้น้ท่ีจอดรถยนตข์องทา่นอ่ืน นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะด าเนินการลอ็คลอ้ 
โดยผู้ฝ่าฝืนจะต้องช าระค่าปรับตามความในระเบียบนี้และค่าด าเนินการปลดล็อคล้อ 1,000.-บาท (หน่ึงพันบาทถ้วน) ใหแ้ก่
นิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อน จึงจะสามารถน ารถออกได ้ทัง้นี ้นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่รบัผิดชอบในความเสียหายใด ๆ อันเกิดจาก         
การใชเ้ครือ่งลอ็คลอ้ทัง้สิน้ 
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ขอ้ 7.  ผูน้  ารถเขา้มาภายในอาคารจอดรถ และหรอืในพืน้ท่ีสว่นกลางของอาคารชดุจะตอ้งปฏิบตัิดงันี  ้
7.1 ขบัรถดว้ยความเรว็ไมเ่กินกวา่ 30 กิโลเมตร / ชั่วโมง และไมข่บัรถยอ้นศรทางเขา้-ออก 
7.2 ใหข้บัรถตามเครือ่งหมายจราจร และปา้ยสญัลกัษณอ์ยา่งเครง่ครดั 
7.3 ใหจ้อดรถยนตห์รือรถจกัรยานยนตต์รงตามช่องจอดรถ หรือเครื่องหมายที่จดัเตรียมไว ้และจอดรถยนตใ์หต้ิดแนว

สนักัน้ลอ้ดา้นใน 
7.4 ไม่อนุญาตใหจ้อดรถบรรทุก หรือรถโดยสารทุกชนิดที่มีขนาดใหญ่ใชพ้ืน้ที่ลานจอดรถ เวน้แต่การจอดชั่วคราว

ส าหรบั ขนยา้ยทรพัยส์นิ หรอืสง่ของ ซึง่ตอ้งแจง้ใหน้ิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบก่อนด าเนินการทกุครัง้ 
7.5 ไมจ่อดรถกีดขวาง หรอืเป็นอปุสรรคตอ่การเขา้ – ออก การเลีย้วรถ และการจอดรถของรถคนัอื่น และ/หรอื การจอด

รถซอ้นคนั การใสเ่บรกมือ ท าใหส้รา้งความเดือดรอ้น แก่ผูพ้กัอาศยัทา่นอื่น 
7.6 ไมอ่นญุาตใหล้า้งรถในบรเิวณลานจอดรถ เวน้แตส่ถานท่ีที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก าหนดใหเ้ทา่นัน้ 
7.7  หา้มซอ่มแซมรถ ตกแตง่รถ หรอืวางสิง่ของใด ๆ บนพืน้ท่ีลานจอดรถ ในกรณีมีความจ าเป็นตอ้งใชพ้ืน้ท่ีลานจอดรถ

เพื่อการเปลีย่นอะไหลร่ถ จะตอ้งไดร้บัอนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนด าเนินการทกุครัง้ 
7.8  ไม่ติดเครื่องยนตท์ิง้ไวใ้นพืน้ที่ลานจอดรถ ใชพ้ืน้ที่ลานจอดรถดว้ยความสงบเรียบรอ้ยไม่ก่อใหเ้กิดเสียงดงัรบกวน      

การอยูอ่าศยั 
7.9 หา้มเลน่ฟตุบอล หรอืกีฬาทกุชนิด บรเิวณลานจอดรถ 
7.10 ไมน่ าวตัถไุวไฟ วตัถรุะเบิด หรอืวตัถอุนัตรายอื่น ๆ และสิง่ผิดกฎหมายเก็บไวใ้นรถ 
7.11 ไม่อนุญาตใหเ้ล่นการพนนัทุกประเภท หรือดื่มเครื่องดื่มมึนเมาทุกชนิด หรือกระท าการใด ๆ อนัผิด กฎหมาย 

บรเิวณลานจอดรถ 
7.12 ส  าหรบัผูท้ี่ประสงคจ์อดรถนานติดตอ่ระยะเวลา 30 วนั ขึน้ไป โดยมิไดเ้คลือ่นยา้ยรถ ใหใ้ชพ้ืน้ท่ีลานจอดรถชัน้ 7B 

เทา่นัน้ 
7.13 หา้มน าสายชารจ์ประจุไฟฟ้ารถยนต์ หรือน าสายไฟต่าง ๆ ใชไ้ฟฟ้าส่วนกลาง ก่อนไดร้บัอนุญาตจากนิติบคุคล

อาคารชดุฯ 
ขอ้ 8.  ผูม้าติดตอ่ (VISITOR) และรถไมม่ีสติก๊เกอร ์ซึง่น ารถเขา้มาภายในบรเิวณอาคารชดุ จะตอ้งรบับตัรผา่นเขา้ – ออก หรอื

ป้าย VISITOR ส  าหรบัวางที่กระจกดา้นหนา้รถ ทัง้นีจ้ะตอ้งท าการแลกบตัรประจ าตวัประชาชน หรือบตัรที่หนว่ยงานราชการออกใหไ้ว้
กับพนักงานรกัษาความปลอดภัย และตอ้งจอดรถในพืน้ที่จอดรถ VISITOR ที่ก าหนดไวโ้ดยจอดรถบริเวณรอบนอกอาคารหรือ            
ในพืน้ท่ีที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก าหนดเทา่นัน้ ไดแ้ก่ ลานจอดรถ ชัน้ 1  
 ขอ้ 9.  ในกรณีที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดก้ าหนดการจดัเก็บคา่จอดรถ ในพืน้ที่สว่นกลาง หรือพืน้ที่ที่ไดก้ าหนดไว ้ผูม้าติดตอ่
จะตอ้งปฏิบตัิ และช าระคา่ใชพ้ืน้ท่ีสว่นกลาง ส าหรบัจอดรถ ในอตัรา ดงันี ้

9.1 บตัรผ่านเขา้ - ออก ที่ไม่มีการประทบัตรานิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือเจา้ของร่วม ก าหนดใหจ้อดได ้15 นาทีแรก   
โดยไม่มีค่าใชจ้่าย และหากเกิน 15 นาที จะคิดค่าใชพ้ืน้ที่จอดรถในอตัราชั่วโมงละ 50.-บาท (หา้สิบบาทถว้น) เศษของชั่วโมงคิดเป็น   
1 ชั่วโมง 
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9.2 บัตรผ่านเขา้ – ออก ที่ประทับตรานิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือท่านเจ้าของร่วม ก าหนดใหส้ามารถจอดได ้          
3 ชั่วโมงแรกโดยไมม่ีค่าใชจ้่าย ชั่วโมงตอ่ไปจะคิดคา่ใชพ้ืน้ที่จอดรถในอตัราชั่วโมงละ 50.-บาท (หา้สิบบาทถว้น) เศษของชั่วโมง
คิดเป็น 1 ชั่วโมง 

9.3 กรณีที่บัตรผ่านเขา้ – ออก ช ารุดหรือสญูหาย จะตอ้งเสียค่าปรบั 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถ้วน) พรอ้มทัง้         
คิดค่าจอดรถ ตามขอ้ 9.1 หรือขอ้ 9.2 แลว้แต่กรณี และตอ้งน าหลกัฐานแสดงการเป็นเจา้ของรถกบันิติบคุคลอาคารชุดฯ จึงจะ
สามารถน ารถออกจากอาคารได ้

9.4  กรณีมีการน ารถยนตห์รอืรถจกัรยานยนต ์เขา้มาจอดเพิ่มเกินสิทธ์ิ (ตามสญัญาจะซือ้จะขายระหวา่งเจา้ของ
โครงการกบัผูซ้ือ้) ตรวจสอบพบ จะตอ้งช าระค่าปรบัเป็นเงิน 2,000.-บาท (สองพนับาทถว้น) และต้องช าระค่าปรับอีกวันละ 
500.-บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน และค่าปลดล็อคลอ้ 1,000.-บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) ใหแ้ก่นิติบคุคล
อาคารชดุฯ ก่อน จึงจะสามารถน ารถออกจากอาคารได ้ทัง้นีน้ิติบคุคลอาคารชดุฯ ไมร่บัผิดชอบในความเสยีหายใด ๆ อนัเกิดจาก
การใชเ้ครือ่งลอ็คลอ้ทัง้สิน้ โดยผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระคา่ปรบัตามความในระเบียบนี ้

ทัง้นี ้อตัราการเรียกเก็บการใชพ้ืน้ที่ลานจอดรถ อาจแกไ้ขเปลี่ยนแปลงไดต้ามมติของคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุดฯ และจะตอ้งประกาศใหท้ราบต่อไป ส าหรบัผูท้ี่มาติดต่องานกบันิติบคุคลอาคารชุดฯ เช่น มารว่มประชุม จดัสง่สินคา้ 
หรือเขา้มาด าเนินงานตามสญัญาว่าจา้ง เป็นตน้ ใหผู้จ้ดัการอาคารชุด หรือผูท้ี่ไดร้บัมอบหมาย เป็นผูล้งนามอนมุตัิการจอดรถ
โดยไดร้บัการยกเวน้คา่ใชพ้ืน้ท่ีจอดรถในบตัรผา่นเขา้ – ออกได ้ 

ขอ้ 10.  กรณีผูข้บัขี่รถยนตห์รือรถจกัรยานยนต์ เฉ่ียวชน ชุดอปุกรณไ์มก้ัน้ ไม่ว่าการเฉ่ียวชนนัน้จะเจตนาหรือไม่เจตนา     
ก็ตาม นิติบุคคลอาคารชุดฯ ถือว่ารถคนัดงักล่าวฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี ้ตอ้งช าระค่าปรบั และค่าเสียหายอื่นใด      
คา่ปรบัครัง้ละ 5,000.-บาท (หา้พนับาทถว้น) และช าระคา่เสยีหายจากการซอ่มแซมชดุอปุกรณไ์มก้ัน้รถยนต ์รวมถึงอปุกรณ ์สว่น
ควบตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ (คา่ปรบัในกรณีนีไ้มส่ามารถเหมาจ่ายรวมกบัคา่สนิไหมที่จ่ายจากบรษัิทประกนัภยัได)้ 

ขอ้ 11.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้ใดขอ้หนึ่ง  และนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดแ้จ้งเตือนใหป้รบัปรุงแก้ไขหรือปฏิบัติ           
ใหถ้กูตอ้งภายในเวลาที่ก าหนดแลว้ หากยงัเพิกเฉย ถือวา่ผูน้ัน้จงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้และจะด าเนินการตามมาตรการ ดงัตอ่ไปนี ้

11.1 กรณีฝ่าฝืนขอ้ใดขอ้หนึ่งในระเบียบนี ้ ปรบัครัง้ละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถ้วน) หากมีการล็อคลอ้         
ตอ้งช าระคา่ปลดลอ็คลอ้ครัง้ละ 1,000. -บาท (หนึง่พนับาทถว้น) และช าระคา่ปรบัวนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) จนกวา่จะ
ด าเนินการใหถ้กูตอ้ง 

11.2 กรณีการฝ่าฝืนตามระเบียบนี ้ โดยน ารถยนต์ เข้ามาจอดภายในอาคารชุด โดยไม่ได้รับอนุญาต            
นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะตอ้งช าระปรบัครัง้ละ 5,000. -(หา้พนับาทถว้น) และช าระค่าปรบัล็อคลอ้วนัละ 1,000.-บาท (หนึ่งพนั
บาทถว้น) โดยนิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 

11.3 หากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาช าระหนีค้า่ปรบัแลว้ ผูน้ัน้ยงัเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุฯ 
ด าเนินการออกใบแจง้หนีค้า่ปรบั เรียกเก็บท่านเจา้ของรว่มในระบบบญัชีของนิติบคุคลอาคารชดุฯ และมีสิทธ์ิระงบัการใหบ้รกิาร
สว่นกลางหรอืการใชท้รพัยส์ว่นกลางผูน้ัน้ก็ได ้เช่น การลดแรงดนัน า้ประปา สทิธ์ิการใหบ้รกิารสนัทนาการ สทิธ์ิการใชพื้น้ท่ีจอดรถ 
เป็นตน้ จนกวา่จะช าระหนีค้า่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ 
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11.4 ในการด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอยา่งใดตอ่ผูฝ่้าฝืน นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะน าเสนอตอ่คณะกรรมการ
นิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 

11.5 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก้่อใหเ้กิดความเสียหายตอ่ทรพัยส์ว่นกลาง นิติบคุคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธ์ิในการ
เรยีกรอ้งคา่เสยีหาย กบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหากดว้ย 

11.6 กรณีที่ไม่สามารถเปิดชุดอุปกรณ์ไมก้ั้นรถยนตไ์ด้ ไม่อนุญาตใหเ้จ้าหนา้ที่รกัษาความปลอดภัย เปิดชุด
อปุกรณไ์มก้ัน้รถยนตห์รืออปุกรณก์ัน้ทางเขา้-ออก ทัง้นี ้ใหผู้ข้บัขี่รถยนตจ์ะตอ้งติดต่อนิติบคุคลอาคารชุดฯ ก่อนน ารถเขา้-ออก 
พืน้ท่ีจอดรถ 

ขอ้ 12.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในกรณีมีความจ าเป็นตอ้งเคลื่อนยา้ยรถท่ีฝ่าฝืน หรือกรณีที่ไม่ปฏิบตัิตาม
ระเบียบการใชพ้ืน้ท่ีจอดรถ และไมร่บัผิดชอบตอ่ความเสยีหายที่อาจจะเกิดขึน้จากกรณีดงักลา่วทัง้สิน้ 
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ระเบยีบที ่7 

การใช้พืน้ทีจ่อดรถจักรยานยนต ์และสติ๊กเกอรจ์อดรถ 

  เพื่อการจดัระเบียบและอ านวยความสะดวกในการใชพ้ืน้ท่ีจอดรถจกัรยานยนตใ์หก้บัทา่นเจา้ของรว่ม นิติบคุคลอาคารชดุฯ  
จึงขอชีแ้จงระเบียบการใชพ้ืน้ท่ีจอดรถจกัรยานยนตภ์ายในอาคารชดุ ดงันี ้
 ขอ้ 1.  พืน้ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์มีไวส้  าหรบัทา่นเจา้ของรว่มและ/หรอืผูพ้กัอาศยั และ/หรอืเจา้หนา้ที่ปฏิบตัิงานประจ าของ  
นิติบคุคลอาคารชดุฯ เทา่นัน้ 
 ขอ้ 2.  รถจักรยานยนตข์องท่านเจา้ของร่วม จะตอ้งติดสติ๊กเกอรจ์อดรถจักรยานยนต ์ไวบ้ริเวณที่มองเห็นชัดเจน และ     
ง่ายตอ่การตรวจสอบ 
 ขอ้ 3.  ไม่อนุญาตใหบุ้คคลภายนอกมาใชพ้ืน้ที่จอดรถจกัรยานยนตโ์ดยเด็ดขาด เวน้แต่จะมากับเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั  
เป็นครัง้คราวเทา่นัน้ 
 ขอ้ 4.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่ถือว่าการให้พืน้ที่จอดรถจักรยานยนต์ เป็นการรับฝากรถจักรยานยนต์ แต่อย่างใด              
สถานที่จอดรถไว้เพื่อบริการเท่านั้น ทั้งนี ้ หากเกิดความเสียหายกับรถจักรยานยนต์ การเกิดอุบัติเหตุระหว่างรถคู่กรณี  หรือ             
การสูญหายของทรพัยส์ินใด ๆ บริเวณพืน้ที่จอดรถจักรยานยนต์ เจ้าของรถจักรยานยนตต์อ้งเป็นผูร้บัผิดชอบเอง และไม่มีสิทธ์ิ
เรยีกรอ้งคา่เสยีหายใด ๆ จากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ทัง้สิน้ 
 ขอ้ 5.  การจอดรถจกัรยานยนต ์ส าหรบัท่านเจา้ของรว่ม ตอ้งจอดรถจกัรยานยนตใ์นพืน้ที่ที่ก  าหนดเท่านัน้ หากผูใ้ดฝ่าฝืน   
จอดในพืน้ที่ที่ไม่ไดร้บัอนุญาต, พืน้ที่หา้มจอด, ไม่ปฏิบัติตามหรือลกัลอบน ารถจักรยานยนตเ์ขา้มาจอดในอาคารชุด โดยไม่ได ้        
รบัอนญุาต นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะด าเนินการคิดคา่ปรบัตามความในระเบียบนีต้อ่ไป 
 ขอ้ 6.  นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะใหส้ติก๊เกอรส์  าหรบัรถจกัรยานยนต ์ตามขนาดพืน้ที่หอ้งชุด หอ้งชดุแบบ Studio / หอ้งชุด
แบบ 1 หอ้งนอน จอดรถได ้1 คนั และหอ้งชุดแบบ 2 หอ้งนอน จอดรถได ้1 คนั (รถยนต ์หรือ รถจักรยานยนต ์อย่างใดอย่าง
หน่ึง) ทัง้นี ้นิติบคุคลอาคารชุดฯ ไม่อนญุาตใหจ้ าหน่าย  จ่ายโอน ขายสิทธ์ิ หรือใหเ้ช่าสิทธ์ิการจอดรถดงักลา่ว หากฝ่าฝืน เจา้ของ
ร่วมจะตอ้งช าระค่าบ ารุงพืน้ที่ส่วนกลาง 2,000.-บาท (สองพนับาทถว้น) ท่านเจา้ของร่วมตอ้งท าการกรอกแบบฟอรม์ลงทะเบียน
พรอ้มแสดงหลกัฐาน การขอสติก๊เกอรร์ถจกัรยานยนต ์ดงันี ้
  6.1 ส  าเนาหนงัสอืกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุ (อ.ช. 2) 
  6.2 ส  าเนาบตัรประชาชน และส าเนาทะเบียนบา้น 
  6.3 ส  าเนาทะเบียนรถจกัรยานยนต ์
  6.4 รถท่ีสามารถใชส้ิทธ์ิได ้จะตอ้งเป็นรถท่ีมีช่ือผูค้รอบครองสิทธ์ิ ท่ีเป็นเจา้ของรว่ม หรือคู่สมรส หรือบตุร และ ผู้
พกัอาศยั หรอืคูส่มรส หรอืบตุร ท่ีลงทะเบียนกบัทางนิติบคุคลอาคารชดุฯ เทา่นัน้ 
  6.5 กรณีผูย้ื่นขอมิใช่เจา้ของรว่ม ใหแ้สดงหนงัสือมอบอ านาจจากเจา้ของรว่ม พรอ้มส าเนาบตัรประชาชนของผู้
มอบ และส าเนาบตัรประชาชน ส าเนาทะเบียนบา้นชองผูร้บัมอบอ านาจ 
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6.6 สติก๊เกอรจ์อดรถแบบเดิม (เฉพาะกรณีมีการเปลีย่นแปลงสติก๊เกอรใ์หม่) (ถา้มี) 
6.7 รถท่ีสามารถใชส้ิทธ์ิได ้จะตอ้งเป็นรถท่ีมีช่ือผูค้รอบครองสิทธ์ิท่ีเป็นท่านเจา้ของรว่มหรือบิดามารดาท่านเจา้ของ

รว่ม หรอืคูส่มรส หรอืบตุร และผูพ้กัอาศยั หรอืบิดามารดาผูพ้กัอาศยั หรอืคูส่มรส หรอืบตุร ที่ลงทะเบียนกบัทางนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
เทา่นัน้ 

6.8 ส  าหรบัรถเช่า หรือรถประจ าต าแหน่ง จะตอ้งแสดงหลกัฐานส าเนาสญัญาเช่ารถ หรือหนงัสือรบัรองจากทาง
หนว่ยงานในการใชร้ถพรอ้มตราประทบัของหนว่ยงาน 

ขอ้ 7.  ผูม้ีสทิธ์ิจอดรถ จะตอ้งติดสติก๊เกอรจ์อดรถทกุครัง้ที่เขา้ใชพ้ืน้ท่ีจอดรถ และตอ้งเป็นรถที่ลงทะเบียนแจง้ไวก้บันิติบคุคล
อาคารชดุฯ เทา่นัน้ (กรณีเปลีย่นทะเบียนรถ ตอ้งแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบ) โดยตอ้งปฏิบตัิ ดงันี ้ 

7.1 ตอ้งติดในต าแหน่งที่ก าหนดเท่านัน้ หากฝ่าฝืนไม่ติดสติก๊เกอรจ์อดรถ หรือติดไวใ้นต าแหนง่ที่ไม่สามารถมองเห็น 
หรือมองเห็นได้ไม่ชัดเจนตามที่ก าหนดไว้ นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะถือว่าเป็นการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี ้  โดย
รถจกัรยานยนตต์อ้งติดสติก๊เกอรจ์อดรถไวใ้นต าแหนง่ที่แสดงใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน  

7.2 กรณีสติก๊เกอรส์ญูหาย ใหท้่านเจา้ของรว่มท าการแจง้ความบนัทึกลงประจ าวนัที่สถานีต ารวจ จากนัน้น าเอกสาร
การแจง้ความ มาติดต่อที่นิติบคุคลอาคารชุดฯ เพื่อขอสติก๊เกอรจ์อดรถใบใหม่ ตอ้งช าระค่าธรรมเนียมเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ย
บาทถว้น) ทัง้นี ้หา้มน าสติก๊เกอร ์(เดิม) กลบัมาใชอ้ีกโดยเด็ดขาด 

7.3 กรณีสติ๊กเกอรช์ ารุด ใหท้่านเจา้ของร่วมน าสติ๊กเกอรท์ี่ช  ารุด มาติดต่อที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ เพื่อขอสติ๊กเกอร ์   
ใบใหม ่ตอ้งช าระคา่ธรรมเนียมเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

7.4 กรณีสติ๊กเกอรจ์อดรถหมดอายุ และไม่มาเปลี่ยนกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ ถือว่ารถคันดังกล่าวน ารถเขา้มา         
ในพืน้ที่จอดรถ และ/หรือในพืน้ที่ส่วนกลางของบริเวณอาคารชุดโดยไม่ไดร้บัอนุญาต หรือฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามระเบียบนี  ้โดย
จะตอ้งช าระคา่ปรบัเป็นเงิน 5,000. -บาท (หา้พนับาทถว้น) และมีคา่ปรบัลอ็คลอ้วนัละ 1,000.-บาท (หนึง่พนับาทถว้น) โดยนิติบคุคล
อาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 

ทัง้นี ้การปลอมแปลงสติก๊เกอรจ์อดรถ มีความผิดตามกฎหมาย โดยจะตอ้งช าระคา่ปรบัเป็นเงิน 5,000.-บาท (หา้พนั
บาทถว้น) และมีคา่ปรบัลอ็คลอ้วนัละ 1,000.-บาท (หนึง่พนับาทถว้น) หากตรวจสอบพบการกระท าผิดดงักลา่ว นิติบคุคลอาคารชดุฯ         
ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 

ขอ้ 8.  กรณีผูข้บัขี่รถยนตห์รือรถจกัรยานยนต ์เฉ่ียวชน ชุดอปุกรณไ์มก้ัน้ ไม่ว่าการเฉ่ียวชนนัน้จะเจตนาหรือไม่เจตนาก็ตาม 
นิติบคุคลอาคารชุดฯ ถือว่ารถคนัดงักลา่วฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบตัิตามระเบียบนี ้ตอ้งช าระค่าปรบัและค่าเสียหายอื่นใด ค่าปรบัครัง้ละ 
5,000-บาท (หา้พนับาทถว้น) และช าระค่าเสียหายจากการซ่อมแซมชุดอุปกรณไ์มก้ัน้รถยนต์ รวมถึงอปุกรณ ์ส่วนควบตามความ
เสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ (คา่ปรบัในกรณีนีไ้มส่ามารถเหมาจ่ายรวมกบัคา่สนิไหมที่จ่ายจากบรษัิทประกนัภยัได)้ 
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ขอ้ 9.  อตัราคา่จอดรถจกัรยานยนต ์ส าหรบัผูม้าติดตอ่ 
9.1 รบับตัรผ่านเขา้ – ออกแลว้ใหท้่านเจา้ของรว่ม / ตวัแทน / เจา้หนา้ที่ ประทบัตรา พรอ้มเซ็นอนญุาตในบตัรก่อน

ออกจากโครงการ หากบตัรผา่นเขา้ – ออกที่ไมม่ีการประทบัตรานิติบคุคลอาคารชดุฯ หรอืเจา้ของรว่ม ก าหนดใหจ้อดได ้15 นาทีแรก 
โดยไมม่ีคา่ใชจ้่าย และหากเกิน 15 นาที จะคิดคา่ใชพ้ืน้ท่ีจอดรถในอตัราชั่วโมงละ 50.-บาท (หา้สบิบาทถว้น) เศษของชั่วโมงคิดเป็น 
1 ชั่วโมง 

9.2 หากบตัรผ่านเขา้ – ออกที่มีการประทับตรานิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือเจา้ของร่วม ก าหนดใหส้ามารถจอดได้ 
3 ชั่วโมงแรกโดยไมม่ีคา่ใชจ้่าย ชั่วโมงตอ่ไปจะคิดค่าใชพ้ืน้ท่ีจอดรถในอตัราชั่วโมงละ 50.-บาท (หา้สิบบาทถว้น) เศษของชั่วโมงคิด
เป็น 1 ชั่วโมง 

9.3 หากบัตรผ่านเข้า – ออกช ารุดหรือสูญหาย จะต้องเสียค่าปรับ 500.-บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) พร้อมทั้ง                 
คิดค่าจอดรถตามขอ้ 9.1 หรือขอ้ 9.2 แลว้แตก่รณี และตอ้งน าหลกัฐานแสดงการเป็นเจา้ของจกัรยานยนต ์กบันิติบคุคลอาคารชดุฯ 
จึงจะสามารถน ารถจกัรยานยนตอ์อกจากอาคารได้ ทัง้นีอ้ตัราการจัดเก็บค่าจอดรถจกัรยานยนต์ อาจแกไ้ขเปลี่ยนแปลงไดต้าม      
มติของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ และจะตอ้งประกาศใหท้ราบตอ่ไป 

ขอ้ 10.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้มว่า่ขอ้หนึง่ขอ้ใด ถือวา่ผูน้ัน้จงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้และอาจจะด าเนินการมาตรการดงัตอ่ไปนี ้ 
10.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึง่ ตอ้งช าระปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึง่พนับาทถว้น) และช าระคา่ปรบัวนัละ 

500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 
10.2 ในกรณีที่ท่านเจ้าของร่วม ฝ่าฝืนจอดรถในพืน้ที่ที่ไม่ไดร้บัอนุญาต พืน้ที่หา้มตามขอ้ก าหนด หรือ ลกัลอบ        

น ารถจกัรยานยนตเ์ขา้มาจอดโดยไมไ่ดร้บัอนญุาต ตอ้งช าระคา่ปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึง่พนับาทถว้น) และช าระคา่ปรบัวนัละ  
500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดเวลาที่ฝ่าฝืนใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อน จึงจะสามารถน ารถจกัรยานยนตอ์อกได ้

10.3 หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดแ้จ้งใหผู้ฝ่้าฝืนมาช าระหนีค้่าปรบัแลว้ ผูน้ัน้ยังเพิกเฉย นิติบุคคลอาคารชุดฯ 
ด าเนินการออกใบแจง้หนีค้่าปรบั เรียกเก็บเจา้ของหอ้งชุดในระบบบญัชีของนิติบุคคลอาคารชุดฯ และมีสิทธ์ิระงับการใหบ้ริการ
สว่นกลางหรือการใชท้รพัยส์ว่นกลางผูน้ัน้ก็ได ้เช่น การลดแรงดนัน า้ประปา สิทธ์ิการใหบ้ริการสนัทนาการ สิทธ์ิการใชพื้น้ท่ีจอดรถ 
เป็นตน้ จนกวา่จะช าระหนีค้า่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ 

10.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนี ้ก่อใหเ้กิดความเสียหายตอ่ทรพัยส์ว่นกลาง นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการ
เรยีกรอ้งคา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหากดว้ย 

10.5 กรณีที่ไม่สามารถเปิดชุดอปุกรณไ์มก้ัน้ได้ ไม่อนญุาตใหเ้จา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยั เปิดชุดอปุกรณไ์มก้ัน้
รถยนตห์รอือปุกรณก์ัน้ทางเขา้-ออก ทัง้นี ้ใหผู้ข้บัขี่รถยนตจ์ะตอ้งติดตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนน ารถเขา้-ออก พืน้ท่ีจอดรถ 

ขอ้ 11.  นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการแกไ้ขเปลี่ยนแปลงระเบียบการจอดรถจกัรยานยนตต์ามความเห็นสมควร 
หากมีรถจักรยานยนต์จ านวนมากขึน้อาจมีการพิจารณาคิดค่าใช้จ่าย  ทั้งความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยในการใช้พืน้ที่จอดรถ
รถจกัรยานยนต ์
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ระเบยีบที ่8 

การใช้ระบบสแกนใบหน้า (Face Scan) 

   
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดน้ าระบบควบคมุประตเูขา้—ออกอาคาร ดว้ยระบบ 
สแกนใบหน้า  (Face Scan )  มาใช้ภายในอาคาร ส าหรับใช้ประตู              
ทางเขา้ - ออกอาคาร และส าหรบัระบบลิฟตโ์ดยสาร โดยมีวตัถุประสงค์        
เพื่อการรกัษาความปลอดภยัภายในอาคารชุด จึงไดก้ าหนดแนวทาง และ
หลกัปฏิบตัิ ดงันี ้

          
  
 
  ขอ้ 1.  เจา้ของรว่มมีสทิธ์ิใชร้ะบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) ตามระเบียบการใชง้านระบบการเขา้ - ออก อาคาร และระบบ
ลฟิตโ์ดยสาร ตามสทิธ์ิ (ไมเ่สยีคา่ใชจ้่าย)  ดงันี ้
  1.1 หอ้งชดุพกัอาศยั แบบ Studio และแบบ 1 หอ้งนอน  

   - สทิธ์ิในการบนัทกึขอ้มลูระบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) จ านวน  3  สทิธ์ิ 

  1.2 หอ้งชดุพกัอาศยั แบบ 2 หอ้งนอน 
   - สทิธ์ิในการบนัทกึขอ้มลูระบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) จ านวน  4  สทิธ์ิ 
 

 ขอ้ 2.  กรณีที่ตอ้งการบนัทึกขอ้มลูระบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) สามารถเพ่ิมสิทธ์ิไดจ้ านวน 2 สิทธ์ิ ต่อปีเท่านัน้ หรือ
สามารถเปลีย่นแปลงไดไ้มเ่กิน 1 เทา่ของจ านวนสทิธ์ิหลกัของหอ้งชดุ หรอืสามารถเปลีย่นแปลงไดต้ามมติคณะกรรมการ 

ขอ้ 3.  กรณีเจา้ของรว่มท าการปลอ่ยหอ้งชดุใหเ้ช่า จะตอ้งมอบอ านาจใหผู้เ้ช่าใช้สทิธ์ิระบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) แทน
เจา้ของรว่ม 
   3.1 กรณีท าการเปลี่ยนแปลงสิทธ์ิการบันทึกระบบสแกนใบหน้า (Face Scan) เกินจากสิทธ์ิท่ีระเบียบของ      
อาคารชดุก าหนด ตอ้งช าระคา่ใชจ้่ายในเปลีย่นแปลงครัง้ละ 5,000. -บาท (หา้พนับาทถว้น) ตอ่สทิธ์ิ ตอ่การเปลีย่นแปลง 1 ครัง้ หรอื
สามารถเปลีย่นแปลงไดต้ามมติคณะกรรมการ 

  ขอ้ 4.  เมื่อเจา้ของรว่ม พน้สภาพการเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดใหถื้อว่าบสิทธ์ิการใชร้ะบบสแกนใบหนา้ (Face Scan)  
พน้สภาพไปตามสทิธ์ินัน้เช่นกนั 

  ขอ้ 5.  บุคคลใดกระท าการปลอมแปลง เลียนแบบ การท าส าเนา หรือที่มิใช่การด าเนินการจากทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ  
วสัดุปลอมแปลงใบหนา้ หรือใชโ้ดยไม่มีสิทธ์ิในการใชเ้ขา้ – ออกอาคาร  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะท าการเปรียบเทียบปรบัเป็นเงิน 
5,000.-บาท (หา้พนับาทถว้น) ตอ่ครัง้ และปรบัอีกวนัละ 1,000.-บาท (หนึง่พนับาทถว้น) นบัตัง้แตว่นัท่ีเริม่กระท าผิด และสงวนสิทธ์ิ
ในการระงบัการใหส้ทิธ์ิใหบ้รกิารสาธารณปูโภคสว่นกลาง และจะด าเนินการตามกฎหมายตอ่ไป 
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ระเบยีบที ่9 

การใช้ลิฟตโ์ดยสาร 

นิติบคุคลอาคารชดุฯ มีลฟิตบ์รกิาร ดงันี ้
 - ลฟิตโ์ดยสาร 8 ตวั และลฟิตบ์รกิาร (Fireman Lift) 1 ตวั 
 - ลฟิตแ์กว้ใหบ้รกิาร ชัน้ 37, 39  
 โดยมีระเบียบในการใชบ้ริการ เพื่อความปลอดภยั และเป็นประโยชน์
ตอ่สว่นรวม ดงันี ้

ขอ้ 1.  ระเบียบการใช้ลิฟต ์มีวัตถุประสงค ์เพื่อการรกัษาความเป็น 
ระเบียบเรียบรอ้ย ความปลอดภยั และเพื่อการดูแลรกัษาลิฟตใ์หม้ีสภาพ และ
สะอาดอยูเ่สมอ 

   ขอ้ 2.  หา้มกระท าการใด ๆ อนัก่อใหเ้กิดความ เสียหายต่อหอ้งลิฟต์
โดยสาร ลฟิตส์  าหรบัลานจอดรถ หรอืลฟิตบ์รกิาร (Fireman Lift) และระบบลฟิต์
โดยรวม ใหใ้ชล้ิฟตโ์ดยสารส าหรบัโดยสารเท่านัน้ หา้มขนของที่สง่ผลกระทบตอ่
ความเสียหายของลิฟต์โดยสาร อาทิ ยานพาหนะขนาดเล็ก เฟอร์นิเจอร์  
ตลอดจนสิง่ของที่ไมพ่งึประสงคต์อ่สว่นรวม 

 ขอ้ 3.  กรณีตอ้งการใชล้ฟิตข์นวสัดอุปุกรณใ์นงานตกแตง่หอ้งชดุ หรอืขนยา้ย เฟอรน์ิเจอร ์ทรพัยส์นิตา่ง ๆ ของทา่นเจา้ของรว่ม     
ใหต้ิดตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่ออ านวยความสะดวกทกุครัง้ 
 ขอ้ 4.  ใหป้ฏิบตัิตามขอ้แนะน าภายในลฟิต ์และกฎระเบียบการใชล้ฟิตข์องนิติบคุคลอาคารชดุฯ อยา่งเครง่ครดั 
 ขอ้ 5.  ขอความรว่มมือในการรกัษาความสะอาด ไมข่ีดขว่น และใชอ้ปุกรณด์ว้ยความระมดัระวงัความสภุาพเรยีบรอ้ย 
 ขอ้ 6.  กรณีลฟิตเ์กิดความเสยีหายใด ๆ  และสามารถตรวจสอบหาผูก้ระท าความเสยีหายได ้ผูก้ระท าและ/หรือผูม้ีสว่นเก่ียวขอ้ง 
จะตอ้งรบัผิดชอบ และชดใชค้า่เสยีหายใหก้บันิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 7.  กรณีเกิดเหตขุดัขอ้ง หรอือปุกรณใ์นลฟิตเ์สยีหาย โปรดแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบ เพื่อแกไ้ขโดยทนัที 
 ขอ้ 8.  หา้มติดประกาศ หรอืขอ้ความใด ๆ บรเิวณลฟิตโ์ดยเด็ดขาด เวน้แตจ่ะไดร้บัอนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ เทา่นัน้ 
 ขอ้ 9.  หา้มสบูบหุรีภ่ายในหอ้งโดยสารลฟิตโ์ดยเด็ดขาด    
 ขอ้ 10. หา้มใชล้ฟิตข์ณะเกิดเหตเุพลงิไหม ้โดยเด็ดขาด 
            

  

  

  

  

  

  



                                                                                                                       ระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุ ไลฟ์  พระราม 4 – อโศก 

  

  31 

SMART SERVICE AND MANAGEMENT CO., LTD  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ขอ้ 11.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้ใดขอ้หนึ่ง และนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะแจง้เตือนใหป้รบัปรุงแกไ้ข หรือปฏิบัติ       
ให้ถูกต้องภายในเวลาที่ก าหนดแลว้ หากยังคงเพิกเฉย ถือว่าผู้นั้นจงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้และอาจจะด าเนินการมาตรการ 
ดงัตอ่ไปนี ้
  11.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึง่ จะตอ้งช าระคา่ปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึง่พนับาทถว้น) และช าระ
คา่ปรบัอีกวนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 
  11.2 หากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาช าระหนีค้า่ปรบัแลว้ผูน้ัน้ยงัเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุฯ 
มีสทิธ์ิระงบัการใหบ้รกิารสว่นกลาง หรอืการใชท้รพัยส์ว่นนัน้ก็ได ้เช่น การลดแรงดนัน า้ประปา สทิธ์ิการใหบ้รกิารสนัทนาการ สทิธ์ิ
การใชพ้ืน้ท่ีจอดรถ เป็นตน้ จนกวา่จะช าระคา่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ 
  11.3 ในการด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอย่างใดต่อผูฝ่้าฝืน ฝ่ายจัดการจะน าเสนอต่อคณะกรรมการนิติ
บคุคลอาคารชดุฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 
  11.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก้่อใหเ้กิดความเสียหายตอ่ทรพัยส์ว่นกลาง นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิ
ในการเรยีกรอ้งคา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหากดว้ย 
 ขอ้ 12.  เวลา 09.00 – 11.00 น. และเวลา 14.00 – 16.00 น. เฉพาะลิฟต์บริการ (Fireman Lift) พนักงานรกัษา             
ความสะอาดจะด าเนินการขนยา้ยสิง่ปฏิกลูจากชัน้พกัอาศยัทกุชัน้ ลงมาจดุพกัขยะสว่นกลางทกุวนั เพื่อความสะอาดเรยีบรอ้ย 
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ระเบยีบที ่10 

การขอใช้สถานทีอ่าคาร 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย และเพื่อตอบสนอง ตอ่ความตอ้งการในการใชอ้าคารสถานที่ของทา่นเจา้ของรว่ม นิติบคุคล
อาคารชดุฯ ขอชีแ้จงระเบียบการใชอ้าคารสถานท่ีในการด าเนินกิจกรรมตา่ง ๆ ของทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ดงันี ้
 ขอ้ 1. เจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยัที่มีความประสงคท์ี่จะใชอ้าคารหรือสถานที่ต่าง ๆ จะตอ้งแจง้ความจ านงที่จะขอใชอ้าคาร
สถานท่ี โดยการกรอกแบบฟอรม์ขอใชอ้าคารสถานท่ีกบันิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อทราบลว่งหนา้อยา่งนอ้ย 7 วนั โดยระบ ุ
  1.1 แจง้สถานท่ี บรเิวณ หอ้ง พืน้ท่ีสว่นกลาง เพื่อการนัน้ ๆ 
  1.2 แจง้จ านวนคนที่ จะเขา้มารว่มกิจกรรมนัน้ ๆ 
  1.3 แจง้จ านวนรถยนต ์รถขนของ ที่จะเขา้มาจอดในบรเิวณลานจอดรถ 
  1.4 แจง้เวลาเริม่งาน และเวลาสิน้สดุงาน 
  1.5 แจง้ความประสงคใ์นการขอพนกังานรกัษาความปลอดภยั 
  1.6 แจง้ความประสงคใ์นการขอพนกังานรกัษาความสะอาด 

  1.7 ก่อนจะด าเนินการกิจกรรม เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั จะตอ้งไดร้บัอนญุาตเป็นหนงัสือจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ
ขอ้ 2. การด าเนินกิจกรรมใด ๆ ตามที่มีการรอ้งขอ สามารถใชง้านอาคารสถานที่ไดเ้ฉพาะในช่วงเวลา 09.00 – 18.00 น. 
เทา่นัน้ 
ขอ้ 3. เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งปฏิบตัิตามระเบียบและวิธีการเพื่อความปลอดภยัตลอดเวลาในการด าเนินกิจกรรมนัน้ ๆ 
ขอ้ 4. กรณีการจดักิจกรรม สง่ผลใหอ้าคารสถานท่ี และอปุกรณพ์ืน้ท่ีสว่นกลางเกิดความเสยีหาย เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั     ที่

แจง้ความจ านงขอใชส้ถานท่ีอาคารไว ้จะตอ้งรบัผิดชอบความเสยีหายตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
ขอ้ 5. ท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั และ/หรือผูข้อใชบ้ริการ จะตอ้งปฏิบตัิตามตามระเบียบ และวิธีการเพื่อความปลอดภัย

ตลอดเวลาในการด าเนินกิจกรรมนัน้ ๆ โดยกิจกรรม หรือการใชอ้าคารสถานที่ดงักล่าว ตอ้งไม่ก่อใหเ้กิดความเดือดรอ้น ร  าคาญ         
ตอ่ทา่นเจา้ของรว่ม หรอืผูพ้กัอาศยัทา่นอื่น และตอ้งไมข่ดัตอ่กฎหมาย หรอืศีลธรรมอนัดี 

ขอ้ 6.  การขอใช้สถานที่ส่วนกลาง ส าหรบับันทึกภาพนิ่ง บันทึกภาพวีดีโอ ในเชิงพาณิชยห์รือธุรกิจ  ถ่ายพรีเวดดิง้ จ ากัด
ผูใ้ชบ้รกิารไมเ่กิน 4 ทา่น ตอ่ครัง้ (ไมร่วมการปิดใชพ้ืน้ท่ีสว่นกลาง) 

ขอ้ 7.  กรณีขอใชพ้ืน้ที่สว่นกลางเพื่อการพาณิชย ์การโฆษณา การประชาสมัพนัธต์า่ง ๆ (ไมเ่กิน 8 ชั่วโมง) ยกเวน้กรณีธุรกิจซือ้ขาย 
ปล่อยเช่า อสงัหาริมทรพัย์ จะมีการพิจารณาตามผลประกอบการของธุรกิจ และค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่ส่วนกลางจะค านวณตามพืน้ที่
เศรษฐกิจ โดยอาจพิจารณาเปลีย่นแปลงตามมติคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ 

ขอ้ 8.  การขอใชส้ถานท่ีในการวางแผน่พบั นามบตัร โบรชวัร ์เพื่อการโฆษณาเชิงพาณิชย ์มีอตัราคา่บ ารุงรกัษาพืน้ท่ีสว่นกลาง
รายเดือน ดงันี ้
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ขอ้ 9.  การขอใชส้ถานที่ส่วนกลาง ส าหรบับันทึกภาพนิ่ง บันทึกภาพวีดีโอ ในเชิงพาณิชยห์รือธุรกิจ ถ่ายพรีเวดดิง้ จ ากัด
ผูใ้ชบ้รกิารไมเ่กิน 4 ทา่น ตอ่ครัง้ (ไมร่วมการปิดใชพ้ืน้ท่ีสว่นกลาง) 

ขอ้ 10.  กรณีขอใชพ้ืน้ที่สว่นกลางเพื่อการพาณิชย ์การโฆษณา การประชาสมัพนัธต์่าง ๆ (ไม่เกิน 8 ชั่วโมง) ยกเวน้กรณีธุรกิจซือ้
ขาย ปลอ่ยเช่า อสงัหาริมทรพัย ์จะมีการพิจารณาตามผลประกอบการของธุรกิจ และค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลางจะค านวณตามพืน้ท่ี
เศรษฐกิจ โดยอาจพิจารณาเปลีย่นแปลงตามมติคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ 

ขอ้ 11.  การขอใช้สถานที่ในการวางแผ่นพับ นามบัตร โบรชัวร ์เพื่อการโฆษณาเชิงพาณิชย ์มีอัตราค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่
สว่นกลางรายเดือน ดงันี ้
  11.1 นามบตัร ขนาดไมเ่กิน 6x9 เซนติเมตร ราคา 500.-บาท / เดือน 
  11.2 โบรชวัร ์หรอื แผน่พบั ขนาด A5  ราคา 500.-บาท / เดือน 
  11.3 โบรชวัร ์หรอื แผน่พบั ขนาด A4  ราคา  1,000. -บาท / เดือน 

ขอ้ 12.  หา้มติดประกาศภายในลฟิตโ์ดยสาร บอรด์ประชาสมัพนัธ ์การแจกใบปลิวภายในอาคาร และ/หรือภายในตูจ้ดหมาย
โดยเด็ดขาด 

ขอ้ 13.  กรณีท่านเจา้ของร่วมมีความประสงคป์ระชาสมัพนัธ์ข่าวสาร ที่เป็นประโยชนต์่อผูพ้กัอาศยั (ไม่ใช่ เชิงพาณิชยห์รือ
ธุรกิจ) โปรดแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ 

ขอ้ 14.  กรณีนิติบุคคลอาคารชุดฯ มีหลกัฐานว่าท่านไดฝ่้าฝืนระเบียบนี ้จะพิจารณาด าเนินการตามสถานการณต์ามความ
เหมาะสมแลว้แตก่รณี ดงันี ้

14.1 ตกัเตือน แจง้เป็นลายลกัษณอ์กัษร 
14.2 แจง้ใหผู้ฝ่้าฝืนระเบียบ จะตอ้งช าระค่าฝ่าฝืนระเบียบเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) หากนิติบคุคล

อาคารชดุฯ ไดแ้จง้เตือนใหป้ฏิบตัิใหถ้กูตอ้ง และยงัคงท าผิดซ า้ ค าเตือน 
14.3 หากติดประกาศ หรือแจกใบปลิว มีข้อความชี ้น าในทางสรา้งความแตกแยกหมิ่นประมาทนิติบุคคล        

อาคารชดุฯ จะด าเนินการตามกฎหมายอยา่งถึงที่สดุ 
ขอ้ 15.  นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะท าการเปลี่ยนแปลงอตัราค่าบริการตามความเหมาะสม ทัง้นี ้ขึน้กบัประเภทของ

กิจกรรมที่ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั และ/หรือผูข้อใชบ้ริการ ไดแ้จง้ความจ านงไวร้วมถึงสงวนสิทธ์ิท่ีจะพิจารณาอนมุตัิ หรือไม่อนุมตัิ   
ให้ด  าเนินการกิจกรรมนั้นก่อน หรือตลอดเวลาที่ก าลังด าเนินการ หากพิจารณาแลว้เห็นว่า อาจท าใหก้่อใหเ้กิดความไม่ปลอดภัย             
หรือก่อใหเ้กิดความเดือดรอ้นร าคาญแก่ผูพ้กัอาศยัในอาคาร และสถานท่ีใกลเ้คียง หรือก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อภาพลกัษณท์ี่ดีของ
อาคารชดุ 

ขอ้ 16.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผ่านความเห็นชอบจาก     
มติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบยีบที ่11 

การใช้สระว่ายน า้ 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และส่งเสริมการออกก าลังกายของท่าน
เจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัยภายในอาคารชุด นิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงได้จัดสรรพืน้ที่
สว่นกลางเป็นสระว่ายน า้ บริเวณชัน้ 38 ของอาคารชุด สระน า้จะเป็นระบบเกลือ และ
ไดก้ าหนดระเบียบวา่ดว้ยการใชส้ระวา่ยน า้ ดงันี ้
 ขอ้ 1.  สระว่ายน า้เปิดใหบ้ริการทุกวนั ตัง้แต่เวลา 06.00 – 23.00 น. และ     
ปิดใหบ้รกิารเพื่อท าความสะอาดสระวา่ยน า้ ตัง้แตเ่วลา 23.00 – 06.00 น. 
 ขอ้ 2.  ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งลงบนัทกึการใชส้ระวา่ยน า้ตามที่ไดจ้ดัเตรยีมไว ้
 ขอ้ 3.  หา้มบคุคลตอ่ไปนีใ้ชบ้รกิารสระวา่ยน า้ 
  3.1 ผูป่้วยที่เป็นโรคติดตอ่ หรอืโรคผิวหนงั 
  3.2 หา้มเด็กอายตุ  ่ากวา่ 12 ปี เลน่น า้โดยปราศจากผูด้แูล 
 ขอ้ 4.  หา้มสวมรองเทา้เขา้ไปในบรเิวณสระวา่ยน า้ 
 ขอ้ 5.  ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งสวมชดุวา่ยน า้ตามแบบมาตรฐานสากล 

ขอ้ 6.  โปรดรกัษาความสะอาด และช าระลา้งร่างกาย ก่อนลงสระว่ายน า้     
ทกุครัง้ นอกจากนีผู้ใ้ชบ้ริการจะตอ้งน าผา้เช็ดตวัมาใชเ้ช็ดตวั หลงัขึน้จากสระว่ายน า้
ทกุครัง้ เพื่อความปลอดภยัในการใชบ้รกิารทางเดินสว่นกลางตอ่ผูอ้ื่น 

ขอ้ 7.  หา้มน าอาหาร เครื่องดื่ม สตัวเ์ลีย้ง หรืออุปกรณ์ ที่ไม่เก่ียวขอ้งกับ     
การวา่ยน า้เขา้มาบรเิวณสระวา่ยน า้ 

ขอ้ 8.  หา้มน าแก้ว หรือวัสดุสิ่งของที่แตกได ้และเป็นอันตราย เขา้มาใน
บรเิวณสระวา่ยน า้ 

ขอ้ 9.  การใชบ้รกิารสระวา่ยน า้ มีขอ้หา้ม ดงันี ้
 9.1 หา้มน าอปุกรณท์ี่ใหญ่เกินควร ลงมาเลน่ในสระว่ายน า้ ยกเวน้

ไม้บอร์ดส าหรับกระทุ่มน ้าเท่านั้น ทั้งนีก้ารใช้สระว่ายน ้าดังกล่าว  จะต้องไม่เป็น         
การรบกวนหรอืขดัตอ่สทิธ์ิการใชบ้รกิารของผูอ่ื้น 

 9.2 หา้มน าอปุกรณใ์นการช่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน า้ เช่น หว่งชชีูพ 
โฟมช่วยชีวิต ไมช้่วยชีวิต เครื่องช่วยหายใจ เป็นตน้ ไปใชน้อกเหนือจากกรณีฉุกเฉิน
เทา่นัน้ 

 9.3 หา้มบนัทกึภาพวีดิโอ หรอืถ่ายภาพเชิงพาณิชยห์รอืธุรกิจ หากมี
ความจ าเป็นตอ้งใชส้ถานที่ ใหแ้จง้ความประสงคต์่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนไดร้บั
อนญุาต (ตามระเบียบท่ี 10) 
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 ขอ้ 10.  หากพบเห็นอปุกรณเ์สยีหาย หรอืความสะอาด ของสระวา่ยน า้ ไมเ่ป็นปกติ ใหแ้จง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ รบัทราบ เพื่อ
ด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 
 ขอ้ 11.  ผูใ้ชบ้ริการตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภยัใน ชีวิต และทรพัยส์ินสว่นตวัเอง นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบ 
ในการสญูหาย หรอืบาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแตอ่ยา่งใด 
 ขอ้ 12.  หากท่านเจ้าของร่วม/ผูพ้ักอาศยั บริวาร ท าความเสียหายกับอุปกรณ์สระว่ายน า้หรือรอบ ๆ สระว่ายน า้ จะตอ้ง
รบัผิดชอบ ชดใชค้วามเสยีหายตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 13.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะจ ากดัจ านวนผูเ้ขา้มาใชบ้ริการสระว่ายไม่เกิน 4 ท่าน ต่อ 1 หอ้งชุด ต่อครัง้ 
ทัง้นี ้ในกรณีที่ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บรวิาร ฝ่าฝืนระเบียบนี ้ไมว่า่ขอ้หนึง่ขอ้ใด และนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้เตือนใหป้รบัปรุง
แกไ้ข หรอืปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งแลว้ยงัเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระคา่บ ารุงรกัษาพืน้ท่ีสว่นกลางเป็นเงิน 1,000.-บาท (หนึง่พนับาทถว้น) 
 ขอ้ 14.  ระเบียบการใชบ้ริการสระว่ายน า้ สามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผ่าน
ความเห็นชอบจากมติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
 ขอ้ 15.   นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิใหบ้รกิารสระวา่ยน า้ เฉพาะทา่นเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัในอาคารชดุเทา่นัน้ 
 ขอ้ 16.  ในกรณีที่ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั น าครูฝึกสอน / เทรนเนอรส์ว่นตวั มาใชบ้รกิารสระวา่ยน า้ จะตอ้งช าระคา่บรกิาร   
เป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตอ่ทา่น และสามารถใชบ้รกิารได ้2 ชั่วโมง / ครัง้ / วนั และตอ่ 1 หอ้งชดุ 
 ขอ้ 17.  หา้มสวมชุดว่ายน า้ ปราศจากชุดคลมุ ออกนอกพืน้ที่บริเวณของสระว่ายน า้ ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุง รกัษาพืน้ที่
สว่นกลางเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 
 ขอ้ 18.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผา่นความเห็นชอบจากมตทิี่
ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบยีบที ่12 

การใช้หอ้งออกก าลังกาย 

ง  เพื่อความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย และสง่เสรมิการออกก าลงักายของทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั นิติบคุคลอาคารชดุฯ จึงได้
จดัสรรพืน้ท่ีสว่นกลางเป็นหอ้งออกก าลงักายภายในบรเิวณอาคารชดุ และไดก้ าหนดระเบียบวา่ดว้ยการใชห้อ้งออกก าลงักาย ดงันี ้ 
 ขอ้ 1.  หอ้งออกก าลงักาย (Fitness) ชัน้ 38  
  1.1 เปิดใหบ้รกิารตัง้แตเ่วลา 06.00 – 23.00 น. 
  1.2 ผูใ้ชบ้ริการจะตอ้งจองลว่งหนา้ ส าหรบัอปุกรณ ์ลูว๋ิ่ง และ Skill bike สามารถเช็คอินไดก้่อนเขา้ใชบ้รกิาร 15 
นาที หรือเช็คอินลา่ชา้ไดไ้ม่เกิน 15 นาที และสามารถใชบ้ริการได ้2 ชั่วโมง / ครัง้ / วนั และต่อ 1 ท่าน โดยใชส้ิทธ์ิไดเ้ดือนละ 4 ครัง้ 
เพ่ือหมนุเวียนใหท้า่นอ่ืนไดใ้ชส้ทิธ์ิเช่นเดียวกนั 
 ขอ้ 2.  กรณีที่ไดด้  าเนินการจองไวแ้ลว้ แตไ่มไ่ดเ้ขา้ใชบ้รกิาร นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะถือวา่ทา่นไดใ้ชส้ทิธ์ินัน้แลว้ 
 ขอ้ 3.  ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งลงบนัทกึการใชห้อ้งออกก าลงักายตามที่ไดจ้ดัเตรยีมไว ้
 ขอ้ 4.  โปรดใชอ้ปุกรณใ์นหอ้งออกก าลงักาย ตามวิธีที่ถกูตอ้ง (คูม่ือการใชง้าน) 
 ขอ้ 5.  ผูท้ี่ใชห้อ้งออกก าลงักาย จะตอ้งปฏิบตัิตามกฎระเบียบหรอืค าแนะน า ปา้ยประกาศตา่ง ๆ 
  5.1 หา้มน าอาหาร และเครือ่งดื่มที่มีแอลกอฮอล ์เขา้ไปรบัประทานภายในหอ้ง 
  5.2 หา้มสบูบหุรี ่และหา้มเลน่การพนนั โดยเด็ดขาด 
  5.3 หา้มบนัทึกภาพวีดิโอ หรือถ่ายภาพเชิงพาณิชย ์หรือธุรกิจ หากมีความจ าเป็นตอ้งใชส้ถานที่ใหแ้จง้ความ
ประสงคต์อ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนไดร้บัอนญุาต (ตามระเบียบท่ี 10) 
 ขอ้ 6.  โปรดรกัษาความสะอาด และใชห้อ้งออกก าลงักายดว้ยความสภุาพ ไมร่บกวนผูอ้ื่น 
 

 

 Booking เฉพาะต าแหน่ง 

Booking ทั้งห้อง 
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 ขอ้ 7.  นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิใหบ้รกิารเฉพาะทา่นเจา้ของรว่มและผูพ้กัอาศยัในอาคารชดุ เทา่นัน้ 
 ขอ้ 8.  หา้มมิใหผู้ท้ี่เป็นโรคผิวหนงั โรคติดตอ่ โรคที่นา่รงัเกียจ ใชห้อ้งออกก าลงักาย 
 ขอ้ 9.  หา้มน าอาหารเขา้มารบัประทานภายในบรเิวณหอ้งออกก าลงักาย  ยกเวน้ น า้เปลา่ที่มีบรรจภุณัฑม์ีฝาปิดมิดชิด 
 ขอ้ 10.  ในกรณีที่เด็กอายตุ  ่ากวา่ 12 ปี ใชบ้ริการในหอ้งออกก าลงักาย เวน้แตใ่นกรณีที่เด็กอายรุะหวา่ง 12 - 15 ปี เขา้มา        
ใชบ้รกิารหอ้งออกก าลงักาย จะตอ้งมีผูใ้หญ่อยูด่ว้ยทกุครัง้ 
 ขอ้ 11.  หากผูใ้ชห้อ้งออกก าลงักายไดท้ าความเสยีหายใหแ้ก่อปุกรณ์ ผูน้ัน้จะตอ้งรบัผิดชอบชดใชค้า่เสยีหายเพิ่มเติม 
 ขอ้ 12.  นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิท่ีจะจ ากดัจ านวนผูเ้ขา้มาใชบ้รกิารหอ้งออกก าลงักายไมเ่กิน 4 ทา่น ตอ่ 1 หอ้ง
ชดุ ตอ่ครัง้ ทัง้นี ้ในกรณีที่เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บรวิารฝ่าฝืนระเบียบนีไ้มว่า่ขอ้หนึง่ขอ้ใด และนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้เตือนให้
ปรบัปรุงแกไ้ข หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งแลว้ ยงัเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระคา่บ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลางเป็นเงิน 1,000.-บาท (หนึ่งพนั
บาทถว้น)  
 ขอ้ 13.  ในกรณีที่เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั น าครูฝึกสอน / เทรนเนอรส์ว่นตวั มาใชบ้ริการหอ้งออกก าลงักาย จะตอ้งช าระ
คา่บรกิารครัง้ละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตอ่ทา่น และสามารถใชบ้รกิารได ้2 ชั่วโมง / ครัง้ / วนั และตอ่ 1 หอ้งชดุ 
 ขอ้ 14.  ในการฟังเพลงหรอืใชอ้ปุกรณโ์ทรศพัทเ์คลือ่นท่ีใหใ้ชห้ฟัูง เพื่อไมร่บกวนตอ่ผูใ้ชบ้รกิารทา่นอื่น 
 ขอ้ 15.  ระเบียบการใชบ้ริการหอ้งออกก าลงักาย สามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และ
ตอ้งผา่นความเห็นชอบจากมติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบยีบที ่13 

การใช้หอ้งซาวน่า (หอ้งน า้ชาย) / หอ้งสตรีม (หอ้งน า้หญิง) 

ง  เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และส่งเสริมสขุภาพที่ดีของท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด ทางนิติบุคคล
อาคารชุดฯ จึงไดจ้ัดสรรพืน้ที่ส่วนกลางเป็นหอ้งซาวน่า ส าหรบัสภุาพบุรุษ และหอ้งสตรีม ส าหรบัสภุาพสตรี (เพื่อใหเ้หมาะสมกบั
สภาพรา่งกาย และผิวพรรณ) ภายในบรเิวณอาคารชดุ และไดก้ าหนดระเบียบวา่ดว้ยการใชห้อ้งซาวนา่ / หอ้งสตรมี ดงันี ้
 ขอ้ 1.   หอ้งซาวนา่และหอ้งสตรมี เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ตัง้แตเ่วลา 06.00 – 23.00 น. 
 ขอ้ 2.   ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งลงบนัทกึการใชห้อ้งซาวนา่ / หอ้งสตรมีทีไ่ดจ้ดัเตรยีมไว ้
 ขอ้ 3.   หา้มบคุคลตอ่ไปนี ้ใชบ้รกิารหอ้งซาวนา่ / หอ้งสตรมี 
   3.1 ผูป่้วยที่รา่งกายไมแ่ข็งแรง หรอือยูใ่นระหวา่งพกัฟ้ืน 
   3.2 ผูป่้วยที่เป็นโรคติดตอ่ทกุชนิด โรคหวัใจ ความดนั หอบหืด 
   3.3 ผูท้ี่มีอาการมนึเมาจากเครือ่งดื่มแอลกอฮอล ์
   3.4 เด็กอายตุ  ่ากว่า 12 ปี เวน้แต่ในกรณีที่เด็กอายุระหว่าง 12 - 15 ปี เขา้มาใชบ้ริการในหอ้งซาวน่า / 
          หอ้งสตรมี จะตอ้งมีผูใ้หญ่ดแูลอยูด่ว้ยทกุครัง้ 
 ขอ้ 4.   ตอ้งท าการเปิด – ปิด และตัง้อณุหภมูิตามวิธีที่ถกูตอ้ง (คูม่ือการใชง้าน) 
 ขอ้ 5.   โปรดรกัษาความสะอาด และใชอ้ปุกรณด์ว้ยความสภุาพ ไมร่บกวนผูอ้ื่น 
 ขอ้ 6.   หา้มน าอาหาร และเครือ่งดื่มทกุชนิด เขา้ไปในหอ้งซาวนา่ / หอ้งสตรมี 
 ขอ้ 7.   หา้มสบูบหุรี ่และหา้มบนัทกึภาพวีดิโอ หรอืถ่ายภาพใด ๆ หากมีความจ าเป็นตอ้งใชส้ถานท่ี ใหแ้จง้ความประสงคต์อ่
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนไดร้บัอนญุาต (ตามระเบียบท่ี 10) 
 ขอ้ 8.   ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภยัในชีวิต และทรพัยส์นิของทา่นเอง นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไมร่บัผิดชอบ
ในการสญูหาย หรอืบาดเจ็บ ในขณะใชบ้รกิารแตอ่ยา่งใด 
 ขอ้ 9.  หากพบเห็นอปุกรณเ์สียหาย หรือระบบต่าง ๆ หอ้งซาวน่า / หอ้งสตรีม ไม่สามารถใชง้านไดเ้ป็นของหอ้งปกติ ใหแ้จง้    
นิติบคุคลอาคารชดุฯ รบัทราบ เพื่อด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 
 ขอ้ 10.  หากทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บรวิาร ท าความเสยีหายกบัอปุกรณ ์เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั จะตอ้งรบัผิดชอบ ชดใช ้ 
ความเสยีหายตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 11.  นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะจ ากดัจ านวนผูเ้ขา้มาใชบ้ริการในหอ้งซาวน่า / หอ้งสตรีม สามารถใชบ้ริการ      
2 ท่าน ต่อ 1 หอ้งชุด ต่อครัง้ ทัง้นี ้ในกรณีที่ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บริวาร ฝ่าฝืนระเบียบนีไ้มว่า่ขอ้หนึ่งขอ้ใด และนิติบคุคลอาคาร
ชดุฯ ไดแ้จง้เตือนใหป้รบัปรุงแกไ้ข หรอืปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งแลว้ยงัเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระคา่บ ารุงรกัษาพืน้ท่ีสว่นกลางเป็นเงิน 1,000.-
บาท (หนึง่พนับาทถว้น) 
 ขอ้ 12.  ระเบียบการใชห้อ้งซาวน่า / หอ้งสตรีม สามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้ง
ผา่นความเห็นชอบจากมติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
 ขอ้ 13.  นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิใหใ้ชบ้รกิารหอ้งซาวนา่เฉพาะบคุคลท่ีพกัอาศยัในอาคารชดุเทา่นัน้ 
 ขอ้ 14.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผ่านความเห็นชอบจาก      
มติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบยีบที ่14 

การใหบ้ริการหอ้งจดหมาย (Smart Mail Box) 

ง  ขอ้ 1.  หอ้งจดหมายอยูใ่บรเิวณ The Reception ของอาคาร 
 ขอ้ 2.  จดหมายธรรมดาบรุุษไปรษณียจ์ะสง่ในตูจ้ดหมายทกุวนั 
 ขอ้ 3.  จดหมายธรรมดาหรือพสัดธุรรมดา ที่ไม่สามารถใสล่งในตูจ้ดหมายได ้จะถกูเก็บไวท้ี่ส  านกังานนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
โดยจะมีขอ้ความสง่ใหท้า่นทราบผา่นทาง Application Smart World เพื่อใหม้าติดตอ่รบัภายใน 30 วนั 
 ขอ้ 4.  จดหมายและพสัดุลงทะเบียน / EMS จะมีขอ้ความแจง้เลขที่รบัหรือ QR CODE ผ่านทาง Application SMART 
WORLD  จะถกูสง่มาถึงทา่น ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั สามารถรบัจดหมายและพสัดลุงทะเบียน / EMS นัน้ได ้เมื่อแสดงเลขที่รบั
หรอื QR CODE จาก Application SMART WORLD กบัพนกังานฝ่ายบรหิารฯ ที่ส  านกังานนิติบคุคลฯ โดยจะตอ้งใหข้อ้มลู เลขที่รบั
แจ้งหรือแสดง OR CODE จาก Application SMART WORLD เพื่อมาติดต่อรบัทุกครัง้ พรอ้มแสดง บัตรประจ าตวัประชาชน, 
ใบขบัขี่ หรอืเอกสารท่ีทางราชการออกให ้เพื่อลงช่ือรบัพสัดตุอ่ไป 
 ขอ้ 5.  ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั สามารถรบัจดหมายและพสัดลุงทะเบียน / EMS หรอืจดหมายธรรมดา หรอืพสัดธุรรมดา      
ที่ไม่สามารถใส่ลงในตูจ้ดหมายได ้หรือสิ่งของ หรือสินคา้จากบริษัทส่งของ หรือสินคา้เอกชน ไดท้ี่ส  านกังานนิติบคุคลอาคารชุดฯ 
ตัง้แตเ่วลา 09.00 – 18.00 น. ของทกุวนั 
 ขอ้ 6.  นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการสง่จดหมาย/พสัดลุงทะเบียน, EMS หรอืจดหมายธรรมดา หรอืพสัดธุรรมดา
ที่ไม่สามารถใสล่งในตูจ้ดหมายได้ คืนใหก้บัทางไปรษณียใ์นกรณีที่เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ที่ไม่มาติดต่อรบัที่ส  านกังานนิติบุคคล
อาคารชุดฯ ภายใน 7 วนั นบัแต่วนัที่ออกใบแจง้รบั และ/หรือหากไม่มารบัตามก าหนด นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีความจ าเป็นตอ้ง      
คิดอตัราคา่ใชพ้ืน้ท่ีสว่นกลางเป็นเงิน 50.-บาท (หา้สบิบาทถว้น) ตอ่ชิน้ ตอ่วนั 
 ขอ้ 7.  หา้มน าทรพัยส์ินที่มีค่า หรือเอกสารส าคัญใด ๆ ไปเก็บไวใ้นตูจ้ดหมายโดยเด็ดขาด ทัง้นี ้นิติบุคคลอาคารชุดฯ          
ไม่รบัผิดชอบต่อการสญูหาย หรือเสียหายของทรพัยส์ินที่มีคา่ หรือเอกสารส าคญัใด ๆ ซึ่งท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั น ามาเก็บไว้
ภายในตูจ้ดหมายทัง้สิน้ 

ขอ้ 8.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบต่อการสญูหาย หรือเสียหายตลอดจนผลทางกฎหมายต่าง ๆ ของจดหมาย   
พสัดภุณัฑ ์หรอืสิง่พิมพต์า่ง ๆ อนัเนื่องจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดร้บัไวแ้ทน 

 นอกจากนี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไม่รบัผิดชอบ หากเกิดกรณีทรพัยส์ินใด ๆ ภายในตูจ้ดหมาย และ/หรือไปรษณีย ์
ที่ลงทะเบียนที่จดัสง่มาสญูหาย โดยทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบเอง และไมม่ีสทิธ์ิเรยีกรอ้งคา่เสยีหายใด ๆ จาก
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ทัง้สิน้ 

 เวน้แต่กรณี พิสจูนไ์ดว้่า เป็นความผิดของเจา้หนา้ที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยจะรบัผิดชอบในวงเงินไม่เกิน  500.- 
บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

ขอ้ 9.  หา้มงดัแงะ หา้มท าเครือ่งหมายสญัลกัษณ ์หา้มติดสติก๊เกอร ์หรอืหา้มติดประชาสมัพนัธ ์ทกุชนิดที่ตูจ้ดหมาย 
ขอ้ 10.  ในกรณีที่มีหมายศาลสง่ถึง ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บริวาร หรือผูม้ีรายช่ือตามที่ระบไุวใ้นหมายศาล นิติบคุคล

อาคารชุดฯ จะไม่ลงนามรบัเอกสารดงักล่าวทุกกรณี โดยจะใหเ้จา้พนกังานศาลเป็นผูห้ย่อนใส่กล่องรบัจดหมาย หรือปิดหมาย
แลว้แตก่รณี และจะไมร่บัผิดชอบในผลทางกฎหมายที่เกิดขึน้ใด ๆ ทัง้สิน้ 
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ขอ้ 11.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้มว่า่ขอ้ใดขอ้หนึง่ และนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะแจง้เตือนใหป้รบัปรุงแกไ้ข หรอืปฏิบตัิใหถ้กูตอ้ง
ภายในเวลาที่ก าหนดแลว้ หากยงัคงเพิกเฉย ถือวา่ผูน้ัน้จงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้และอาจจะด าเนินการมาตรการ ดงัตอ่ไปนี ้                 

  11.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึ่ง ตอ้งช าระค่าปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) และช าระ
คา่ปรบัอีกวนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 

 11.2 หากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาช าระหนีค้า่ปรบัแลว้ ผูน้ัน้ยงัเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุฯ มี
สิทธ์ิระงบัการใหบ้ริการสว่นกลาง หรือการใชท้รพัยส์ว่นนัน้ก็ได ้เช่น การลดแรงดนัน า้ประปา สิทธ์ิการใหบ้ริการสนัทนาการ สิทธ์ิ
การใชพ้ืน้ท่ีจอดรถ เป็นตน้ จนกวา่จะช าระหนีค้า่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ 

 11.3 ในการด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอย่างใดต่อผู้ฝ่าฝืน  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะน าเสนอต่อ
คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 

 11.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก้่อใหเ้กิดความเสยีหายตอ่ทรพัยส์ว่นกลาง นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิ ใน
การเรยีกรอ้งคา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหากดว้ย 

ขอ้ 12.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผ่านความเห็นชอบจาก
มติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



                                                                                                                       ระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุ ไลฟ์  พระราม 4 – อโศก 

  

  41 

SMART SERVICE AND MANAGEMENT CO., LTD  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระเบยีบที ่15 

การใช้งานระบบล็อคเกอร ์(Smart Locker) 

ง  ขอ้ 1.  การใหบ้ริการระบบล็อคเกอร ์(Smart Locker) อยู่บริเวณก่อนทางเขา้ล็อบบี ้ชัน้ 1 ของอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - 
อโศก โดย บรษัิท สมารท์ เซอรว์ิส แอนด ์แมเนจเมน้ท ์จ ากดั (SSM) สนบัสนนุ 
 ขอ้ 2.  ระบบลอ็คเกอร ์(Smart Locker) เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ตลอด 24 ชั่วโมง 
 ขอ้ 3.  ผูท่ี้มีสทิธ์ิใชบ้รกิาร จะตอ้งเป็นทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั หรอืผูเ้ช่า ที่ไดล้งทะเบียนกบันิติบคุคลอาคารชดุฯ และไดร้บั
การอบรมขัน้ตอนการใชง้านระบบลอ็คเกอร ์(Smart Locker) แลว้ เทา่นัน้ 
 ขอ้ 4.  ไม่น าสิ่งของมีค่า อาหารสด ภาชนะบรรจุหรือสิ่งของที่แตกได ้สิ่งของอนัตราย สินคา้ผิดกฎหมาย สิ่งเสพติด เขา้มาใน
ระบบลอ็คเกอร ์(Smart Locker) 
 ขอ้ 5.  หากไมม่าติดตอ่รบัของ ภายใน 3 วนั นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะติดตอ่ผูส้ง่ของน าสิง่ของออกจากระบบลอ็คเกอร ์(Smart 
Locker) เพื่อเปิดใหบ้รกิารรบัของรายอื่นตอ่ไป 
 ขอ้ 6.  ผูใ้ชร้ะบบลอ็คเกอร ์(Smart Locker) ทกุทา่น ตอ้งปฏิบตัิตามกฎระเบียบที่ก าหนดไว ้และปฏิบตัิตามค าแนะน าเก่ียวกบั   
การใชร้ะบบลอ็คเกอร ์(Smart Locker) อยา่งเครง่ครดั 
 ขอ้ 7.  หากฝ่าฝืนระเบียบนีก้่อใหเ้กิดความเสยีหายตอ่ทรพัยส์นิของบรษัิทฯ นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการเรยีกรอ้ง
คา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหากดว้ย 
 ขอ้ 8.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ งดรบัฝากพัสดุที่มาจากไปรษณีย์ หรือจากบริษัทเอกชน ใส่ใหท้่านเจ้าของร่วม/ผูพ้ักอาศยั           
ที่ระบบลอ็คเกอร ์(Smart Locker) หากมีความจ าเป็นใหต้ิดตอ่ที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนเวลา 16.00 น. เทา่นัน้ 
 ขอ้ 9.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผา่นความเห็นชอบจากมติ
ที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบยีบที ่16 

การใช้ The Playfulness Bar, The Chill Out Lab, Meeting room และ The Parlour ช้ัน 1 
  

  

  

  

  

ง 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และเพื่อตอบสนองต่อความตอ้งการในการใช้หอ้ง The Playfulness Bar, The Chill Out 
Lap, Meeting room และ The Parlour ชัน้ 1 ของทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั นิติบคุคลอาคารชดุฯ จึงขอชีแ้จงระเบียบการใชบ้ริการ
พืน้ท่ีสว่นกลาง ในการด าเนินกิจกรรม ของทา่นเจา้ของรว่มและ/หรอืผูพ้กัอาศยั ดงันี ้  
 ขอ้ 1.  หอ้ง The Playfulness Bar, The Chill Out Lap, Meeting room และ The Parlour ชัน้ 1 เปิดใหบ้ริการตัง้แต่เวลา 
06.00 – 23.00 น.  
 ขอ้ 2.  ผูใ้ชบ้ริการจะตอ้งจองล่วงหนา้ สามารถเช็คอินไดก้่อนเขา้ใชบ้ริการ 15 นาที หรือเช็คอินล่าชา้ไดไ้ม่เกิน 15 นาที     
และสามารถใชบ้ริการได้  2 ชั่วโมง / ครัง้ / วัน และต่อ 1 ท่าน โดยใช้สิทธ์ิไดเ้ดือนละ 4 ครัง้ เพ่ือหมุนเวียนใหท้่านอ่ืนไดใ้ชส้ิทธ์ิ
เช่นเดียวกนั 
 ขอ้ 3.  กรณีท่ีไดด้  าเนินการจองไวแ้ลว้ แตไ่มไ่ดเ้ขา้ใชบ้รกิาร นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะถือวา่ทา่นไดใ้ชส้ทิธ์ินัน้แลว้ 
พืน้ท่ีสว่นกลางมีไวส้  าหรบั นั่งพกัผอ่น หรอืท ากิจกรรมที่ไมเ่ป็นการรบกวนหอ้งชดุอื่นเทา่นัน้ 
 ขอ้ 4.  ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งปฏิบตัิตามกฎระเบียบ หรอืค าแนะน า หรอืปา้ยประกาศตา่ง ๆ ของนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
  4.1 หา้มน าอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เขา้มารบัประทานภายในหอ้งโถงฯ ยกเวน้ น า้เปล่าที่มีบรรจุภัณฑ์           
มีฝาปิดมิดชิด 
  4.2 หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนผูใ้ชบ้รกิารทา่นอื่น 
  4.3 หา้มนอนหรอืวางเทา้บนโซฟา รวมทัง้หา้มวางเทา้บนโต๊ะหรอืเกา้อี ้
  4.4 หา้มสบูบหุรี ่
  4.5 หา้มเลน่การพนนัโดยเด็ดขาด 
 ขอ้ 5.  การน าบคุคลภายนอกเขา้มาใชบ้รกิาร จะตอ้งอยูภ่ายใตก้ารดแูลของทา่นเจา้ของรว่มเทา่นัน้ 
 ขอ้ 6.  โปรดรกัษาความสะอาด และเก็บขยะทกุครัง้ที่มีการใชพ้ืน้ท่ีสว่นกลาง 
 ขอ้ 7.  ผูใ้ชบ้ริการ ตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภยัในทรพัยส์ินของท่านเอง ทัง้นี ้นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบ     
ตอ่การสญูหายของทรพัยส์นิใด ๆ ของผูใ้ชบ้รกิารทัง้สิน้ 
 ขอ้ 8.  หากพบเห็นอุปกรณ์เสียหาย หรือระบบต่าง ๆ ไม่สามารถใช้งานไดต้ามปกติ ใหแ้จ้งนิติบุคคลอาคารชุดฯ เพื่อ
ด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

 

 
 

                                                              
 

                           
 

 

Booking เฉพาะต าแหน่ง 

Booking ทั้งห้อง 
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 ขอ้ 9.  หากท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บริวาร ท าความเสียหายกบัอปุกรณใ์ด ๆ จะตอ้งรบัผิดชอบ ชดใชค้่าเสียหายต่อ      
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 10.  นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะจ ากดัจ านวนผูเ้ขา้มาใชบ้รกิาร The Playfulness Bar, The Chill Out Lap, 
Meeting room และ The Parlour ชัน้ 1  ไดต้ามความเหมาะสม หรอืตามมติของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
 ขอ้ 11.  ในกรณีที่ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บริวาร ฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้หนึ่งขอ้ใด และนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้
เตือนใหป้รบัปรุง แกไ้ข หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้ง แลว้ท่านยงัเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลางเป็นเงิน 1,000.-
บาท (หนึง่พนับาทถว้น) 
 ขอ้ 12.  ระเบียบการใชบ้รกิาร The Playfulness Bar, The Chill Out Lap, Meeting room และ The Parlour ชัน้ 1 สามารถ
เปลีย่นแปลงไดเ้พื่อความเหมาะสม โดยมติของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ ทัง้นีจ้ะประกาศใหท้ราบตอ่ไป  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Booking เฉพาะต าแหน่ง 

Booking ทั้งห้อง 
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ระเบยีบที ่17 

การใช้ The Playfulness Bar, The Chill Out Lab, Meeting room และ The Parlour ช้ัน 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และเพื่อตอบสนองต่อความตอ้งการในการใช้หอ้ง The Circular Lounge และหอ้ง Sky 
studio 1,2  ชัน้ 36 ของท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั นิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงขอชีแ้จงระเบียบการใชบ้ริการพืน้ที่ส่วนกลางในการ
ด าเนินกิจกรรม ของทา่นเจา้ของรว่มและ/หรอืผูพ้กัอาศยั ดงันี ้  
 ขอ้ 1.  หอ้ง The Circular Lounge และหอ้ง Sky Studio 1,2 ชัน้ 36 เปิดใหบ้รกิารตัง้แตเ่วลา 06.00 – 23.00 น.  
 ขอ้ 2.  ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งจองลว่งหนา้ ส าหรบัหอ้ง Sky Studio 1,2  สามารถเช็คอินไดก้่อนเขา้ใชบ้รกิาร 15 นาที หรอืเช็คอิน
ลา่ชา้ไดไ้มเ่กิน 15 นาที และสามารถใชบ้ริการได ้ 2 ชั่วโมง / ครัง้ / วนั และต่อ 1 ท่าน โดยใชส้ิทธ์ิไดเ้ดือนละ 4 ครัง้ เพื่อหมนุเวียนให้
ทา่นอ่ืนไดใ้ชส้ทิธ์ิเช่นเดียวกนั 
 ขอ้ 3.  กรณีท่ีไดด้  าเนินการจองไวแ้ลว้ แตไ่มไ่ดเ้ขา้ใชบ้รกิาร นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะถือวา่ทา่นไดใ้ชส้ทิธ์ินัน้แลว้ 
พืน้ท่ีสว่นกลางมีไวส้  าหรบั นั่งพกัผอ่น หรอืท ากิจกรรมที่ไมเ่ป็นการรบกวนหอ้งชดุอื่นเทา่นัน้ 
 ขอ้ 4.  ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งปฏิบตัิตามกฎระเบียบ หรอืค าแนะน า หรอืปา้ยประกาศตา่ง ๆ ของนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
  4.1 หา้มน าอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เขา้มารบัประทานภายในหอ้งโถงฯ ยกเวน้ น า้เปล่าที่มีบรรจุภัณฑ์           
มีฝาปิดมิดชิด 
  4.2 หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนผูใ้ชบ้รกิารทา่นอื่น 
  4.3 หา้มนอนหรอืวางเทา้บนโซฟา รวมทัง้หา้มวางเทา้บนโต๊ะหรอืเกา้อี ้
  4.4 หา้มสบูบหุรี ่
  4.5 หา้มเลน่การพนนัโดยเด็ดขาด 
 ขอ้ 5.  การน าบคุคลภายนอกเขา้มาใชบ้รกิาร จะตอ้งอยูภ่ายใตก้ารดแูลของทา่นเจา้ของรว่มเทา่นัน้ 
 ขอ้ 6.  โปรดรกัษาความสะอาด และเก็บขยะทกุครัง้ที่มีการใชพ้ืน้ท่ีสว่นกลาง 
 ขอ้ 7.  ผูใ้ชบ้ริการ ตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภยัในทรพัยส์ินของท่านเอง ทัง้นี ้นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบ     
ตอ่การสญูหายของทรพัยส์นิใด ๆ ของผูใ้ชบ้รกิารทัง้สิน้ 
 ขอ้ 8.  หากพบเห็นอุปกรณ์เสียหาย หรือระบบต่าง ๆ ไม่สามารถใช้งานไดต้ามปกติ ใหแ้จ้งนิติบุคคลอาคารชุดฯ เพื่อ
ด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 
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 ขอ้ 9.  หากท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บริวาร ท าความเสียหายกบัอปุกรณใ์ด ๆ จะตอ้งรบัผิดชอบ ชดใชค้่าเสียหายต่อ      
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 10.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะจ ากัดจ านวนผูเ้ขา้มาใชบ้ริการหอ้ง The Circular Lounge และหอ้ง Sky 
studio 1,2  ชัน้ 36 ไดต้ามความเหมาะสม หรอืตามมติของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
 ขอ้ 11.  ในกรณีที่ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บริวาร ฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้หนึ่งขอ้ใด และนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้
เตือนใหป้รบัปรุง แกไ้ข หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้ง แลว้ท่านยงัเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลางเป็นเงิน 1,000.-
บาท (หนึง่พนับาทถว้น) 
 ขอ้ 12.  ระเบียบการใชบ้ริการหอ้ง The Circular Lounge และหอ้ง Sky studio 1,2  ชัน้ 36 สามารถเปลี่ยนแปลงไดเ้พื่อ
ความเหมาะสม โดยมติของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ ทัง้นีจ้ะประกาศใหท้ราบตอ่ไป  
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ระเบยีบที ่18 

การใช้บริการสวนหย่อม Rooftop Garden, Panoramic Stack ช้ัน 39  

 เพื่อความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย และเพื่อตอบสนองตอ่ความตอ้งการในการใชส้วนสว่นหยอ่ม Rooftop Garden, Panoramic 
Stack ชั้น 39 ของท่านเจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัย นิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงขอชีแ้จงระเบียบการใช้สวนหย่อม Rooftop Garden, 
Panoramic Stack ชัน้ 39 ในการด าเนินกิจการของทา่นทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ดงันี ้
 ขอ้ 1.  สวนสว่นกลางเปิดใหบ้รกิาร 06.00 – 23.00 น. 
 ขอ้ 2.  สวนสว่นกลางมีไวส้  าหรบั นั่งพกัผอ่น เดินเลน่ หรอืท ากิจกรรมที่ไมเ่ป็นการรบกวนหอ้งชดุอืน่เทา่นัน้ 
 ขอ้ 3.  โปรดรกัษาความสะอาด และเก็บขยะทกุครัง้ทีม่ีการใชบ้รกิารลานอเนกประสงค ์
 ขอ้ 4.  การจดักิจกรรม ตอ้งไมเ่ป็นการสรา้งความร าคาญกบัหอ้งชดุอื่นโดยเดด็ 
 ขอ้ 5.  หา้มเดด็ดอกไม ้ก่ิงไม ้หรอืท าลายตน้ไมใ้นสวนสว่นกลาง โดยเด็ดขาด 
 ขอ้ 6.  หากพบเห็นอปุกรณเ์สยีหาย หรอืตน้ไมต้าย ใหแ้จง้นติิบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อด าเนินการโดยทนัที 
 ขอ้ 7.  ผูใ้ชบ้ริการตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภยัในชีวิต และทรพัยส์ินสว่นตวัเอง นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบ  
ในการสญูหาย หรอืบาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแตอ่ยา่งใด 
 ขอ้ 8.  หากท่านเจ้าของร่วม/ผูพ้ักอาศัย บริวาร ท าความเสียหายกับอุปกรณ์ของลานอเนกประสงคส์่วนกลาง  จะตอ้ง
รบัผิดชอบชดใชค้วามเสยีหายตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 9.  หา้มบนัทึกภาพวีดิโอ หรือถ่ายภาพเชิงพาณิชย ์หรือธุรกิจ หากมีความจ าเป็นตอ้งใชส้ถานที่ใหแ้จง้ความประสงค ์    
ตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนไดร้บัอนญุาต (ตามระเบียบท่ี 10) 
 ขอ้ 10.  หากทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บรวิาร ฝ่าฝืนระเบียบนีไ้มว่า่ขอ้หนึง่ขอ้ใด และนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้เตือนให้
ปรบัปรุงแกไ้ข หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งแลว้ยงัเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุงพืน้ที่ส่วนกลางเป็นเงิน 1,000.-บาท (หนึ่งพนับาท
ถว้น)  

ขอ้ 11.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผ่านความเห็นชอบจาก
มติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบยีบที ่19 

การใช้สถานีอัดประจุรถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger) 
 เพื่อการจดัระเบียบ และอ านวยความสะดวกในการใชส้ถานีอดัประจุรถยนตไ์ฟฟา้ (EV Charger) ใหก้บัเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั         
นิติบคุคลอาคารชดุฯ จึงขอชีแ้จงระเบียบการใชส้ถานีอดัประจรุถยนตไ์ฟฟา้ (EV Charger) ภายในอาคารชดุฯ ดงันี ้
 ขอ้ 1.  การใหบ้รกิารสถานีอดัประจุรถยนตไ์ฟฟา้ (EV Charger) อยูบ่รเิวณชัน้ 1 ภายในอาคารชดุ ไลฟ์  พระราม 4 - อโศก โดย 
บรษัิท โชเซน่ ดิจิตอล จ ากดั ไดต้ิดตัง้เครือ่งอดัประจไุฟฟา้รถยนต ์(EV Charger) จ านวน 1 สถาน ี
 ขอ้ 2.  สถานีอดัประจรุถยนตไ์ฟฟา้ (EV Charger) เปิดใหบ้รกิารทกุวนั 24 ชั่วโมง 
 ขอ้ 3.  รถยนตท์ี่จะใชบ้ริการ สามารถแจง้ความประสงคต์่อนิติบคุคลอาคารชุดฯ เท่านัน้ โดยเจา้หนา้ที่จะด าเนินการอดัประจุ
รถยนตไ์ฟฟา้ใหก้บัรถยนตข์องทา่น 
 ขอ้ 4.  อตัราคา่บรกิารอดัประจรุถยนตไ์ฟฟา้ (EV Charger) หนว่ยละ 10.-บาท (สบิบาทถว้น) 
 ขอ้ 5.  จอดเกินเวลา จะตอ้งช าระคา่ปรบั ชั่วโมงละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 
 ขอ้ 6.  จอดโดยไมใ่ชบ้รกิาร จะตอ้งช าระคา่ปรบัวนัละ 2,000.-บาท (สองพนับาทถว้น) 
 ขอ้ 7.  ไม่น าวตัถไุวไฟ วตัถรุะเบิด หรือวตัถอุนัตรายอื่น ๆ หรือไม่ติดเครื่องยนตท์ิง้ไว ้จะตอ้งช าระค่าปรบัชั่วโมงละ 500.-บาท 
(หา้รอ้ยบาทถว้น) 
 ขอ้ 8.  หากพบว่าท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ท าอปุกรณข์องสถานีอดัประจุรถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger) เสียหาย นิติบคุคล
อาคารชุดฯ ถือว่ารถคันดังกล่าวฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี ้ตอ้งช าระค่าปรบั และค่าเสียหายอื่นใด เป็นเงิน 20,000.-บาท       
(สองหมื่นบาทถว้น) และช าระค่าเสียหายจากการซอ่มแซมชดุอปุกรณ์ รวมถึงอปุกรณ ์สว่นควบตามความเสียหายที่เกิดขึน้จริง (ค่าปรบั
ในกรณีนีไ้มส่ามารถเหมาจ่ายรวมกบัคา่สนิไหมที่จ่ายจากบรษัิทประกนัภยัได)้ 
 ขอ้ 9.  หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก้่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์ินของบริษัทฯ นิติบุคคลอาคารชุดฯ  ขอสงวนสิทธ์ิในการ
เรยีกรอ้งคา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหาก 
 ขอ้ 10.  ระเบียบการใชส้ถานีอดัประจุรถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger) สามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความ
เหมาะสม และตอ้งผา่นความเห็นชอบจากมติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
 

 



ภาคผนวก ค2
แบบบันทึกรำยละเอียดของสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลกำรท ำงำนของระบบบ ำบัดน ้ำเสีย

       ของแหล่งก ำเนิดมลพิษ (แบบ ทส.1)















ภาคผนวก ค3
เอกสำรตรวจสอบระบบไฟฟ้ำ



ประจ ำเดอืน/ปี /____01__/ __69____

Time เลขจด (KWH) kWH (on) kWH (off) kW (on) kW (off) kVAH คำ่ Consumption คำ่ Consumption Operator

01     02         10           11         12       31       32       60   (kWH.) (M
3
.) Name

1 08.00 4448 1939 2509 0.000 0.356 206 9 101.5 เอกพัน
2 08.00 4457 1939 2518 0.000 0.544 206 9 89.8 เอกพัน
3 08.00 4465 1944 2521 0.456 0.544 206 8 95.3 กรีติ
4 08.00 4473 1944 2529 0.456 0.544 206 8 95.5 กรีติ
5 08.00 4482 1944 2539 0.456 0.544 207 9 128 กรีติ
6 08.00 4491 1949 2541 0.500 0.544 207 9 116.1 กรีติ
7 08.00 4500 1954 2545 0.500 0.544 207 9 81.4 กรีติ
8 08.00 4508 1959 2548 0.500 0.544 207 8 133.3 กรีติ
9 08.00 4515 1964 2551 0.500 0.544 207 7 112.4 ทัศชยั
10 08.00 4522 1968 2554 0.500 0.544 207 7 137.4 ทัศชยั
11 08.00 4530 1968 2561 0.500 0.544 207 8 118.88 ภธูเนศ
12 08.00 4537 1968 2569 0.500 0.544 207 7 115.4 ภธูเนศ
13 08.00 4545 1973 2572 0.500 0.544 207 8 121.9 ภธูเนศ
14 08.00 4553 1978 2575 0.500 0.544 208 8 152.3 ภธูเนศ
15 08.00 4562 1983 2578 0.500 0.544 208 9 88 เอกรนิทร์
16 08.00 4571 1988 2582 0.500 0.544 208 9 123.2 เอกรนิทร์
17 08.00 4580 1994 2585 0.508 0.544 208 9 107.3 เอกรนิทร์
18 08.00 4589 1994 2575 0.508 0.544 209 9 126.3 เอกรนิทร์
19 08.00 4599 1994 2604 0.508 0.544 209 10 110.7 เอกรนิทร์
20 08.00 4609 2001 2608 0.552 0.544 209 10 136.8 เอกรนิทร์
21 08.00 4618 2007 2612 0.552 0.544 210 10 127.4 อภวิฒัน์
22 08.00 4628 2012 2616 0.552 0.544 210 9 106.4 อภวิฒัน์
23 08.00 4638 20128 2619 0.552 0.544 210 10 141.4 อภวิฒัน์
24 08.00 4646 2023 2623 0.552 0.544 210 8 146.3 อภวิฒัน์
25 08.00 4655 2023 2632 0.552 0.544 210 9 47.9 อภวิฒัน์
26 08.00 4664 2023 2641 0.552 0.544 210 9 7.3 อภวิฒัน์
27 08.00 4673 2028 2644 0.552 0.544 211 9 62.1 ทัศชยั
28 08.00 4682 2034 2648 0.552 0.544 211 9 178.9 ทัศชยั
29 08.00 4691 2039 2652 0.552 0.544 211 9 186.2 ทัศชยั
30 08.00 4700 2045 2655 0.552 0.544 211 9 182..1 ทัศชยั
31 08.00 4710 2050 2659 0.552 0.544 211 10 176.6 ทัศชยั

 Approve By : _____________________

                         (Tech/Supervisor)

48,779.1
48,961.2
49,137.8

48,297.5
48,344.6
48,351.9
48,414.0
48,592.9

47,526.5
47,637.2
47,774.0
47,903.4
48,009.8
48,151.2

46,807.5
46,929.4
47,081.7
47,169.7
47,292.9
47,400.2

46,108.8
46,190.2
46,323.5
46,435.9
46,573.3
46,692.1

Meter Running (M3)

45,584.1
45,679.9
45,769.2
45,864.7
45,992.7

บนัทกึการใชพ้ลงังานไฟฟ้า และ การใชน้ า้ประจ าวนั 

(Electrical and Water Meter Daily Record)
Site :  ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก

Date

Electrical and Water Metering (All Value Multiply By 1000) Water Meter Running
ผูบ้นัทกึ

Main Meter (TOU) (เลขมเิตอรไ์ฟฟ้า) Serial Number.                  เลขมเิตอรป์ระปา 

No.01



111 150 253 3280.68



ประจ ำเดอืน/ปี /____5__/ __69____

Time เลขจด (KWH) kWH (on) kWH (off) kW (on) kW (off) kVAH คำ่ Consumption No.01 คำ่ Consumption Operator

01     02         10           11         12       31       32       60   (kWH.) Meter Running (M3) (M
3
.) Name

1 08.00 5795 2473 3321 0.000 0.544 241 13 62833.6 179.8 เอกรนิทร์
2 08.00 5807 2473 3333 0.000 0.62 241 12 62963.4 129.8 เอกรนิทร์
3 08.00 5819 2473 3346 0.000 0.624 242 12 63112.3 148.9 เอกรนิทร์
4 08.00 5832 2473 3358 0.000 0.644 242 13 63248.8 136.5 ทัศชัย
5 08.00 5845 2473 3371 0.000 0.644 242 13 63377.6 128.8 ทัศชัย
6 08.00 5857 2481 3376 0.656 0.644 243 12 63513.9 136.3 ทัศชัย
7 08.00 5870 2488 3381 0.656 0.644 243 13 63679.5 165.6 ทัศชัย
8 08.00 5882 2495 3386 0.656 0.644 243 12 63848.6 164.1 ทัศชัย
9 08.00 5894 2502 3391 0.656 0.644 243 12 64012.1 163.5 ทัศชัย

10 08.00 5906 2502 3403 0.656 0.644 244 12 64180.0 167.9 ทัศชัย
11 08.00 5919 2503 3415 0.656 0.644 244 13 64299.2 119.2 กรีติ
12 08.00 5931 2510 3420 0.692 0.68 244 12 64447.7 148.5 กรีติ
13 08.00 5942 2516 3425 0.692 0.68 245 11 64569.9 122.2 กรีติ
14 08.00 5954 2523 3430 0.692 0.692 245 12 64685.0 115.1 ธฤษณุ 
15 08.00 5965 2531 3434 0.692 0.692 245 11 64796.0 111.0 ภธูเนศ
16 08.00 5979 2538 3440 0.692 0.692 245 14 64934.6 138.6 ภธูเนศ
17 08.00 5991 2538 3453 0.692 0.692 245 11 65070.6 136.0 กรีติ
18 08.00 6003 2538 3464 0.692 0.692 246 12 65189.4 119.0 ธฤษณุ 
19 08.00 6016 2546 3470 0.692 0.692 246 13 65325.7 136.9 ธฤษณุ 
20 08.00 6028 2553 3475 0.692 0.692 246 12 65470.4 144.7 ธฤษณุ 
21 08.00 6039 2560 3479 0.692 0.692 246 11 65612.3 142.0 ธฤษณุ 
22 08.00 6056 2567 3484 0.692 0.692 247 13 65755.8 143.5 ธฤษณุ 
23 08.00 6064 2567 3489 0.692 0.692 247 12 65902.3 146.5 เอกรนิทร์
24 08.00 6077 2574 3502 0.692 0.692 247 13 66042.9 140.6 กรีติ
25 08.00 6090 2874 3515 0.692 0.736 247 13 66175.4 132.9 ธฤษณุ 
26 08.00 6103 2582 3521 0.704 0.736 247 13 66301.1 125.7 ธฤษณุ 
27 08.00 6103 2590 3526 0.708 0.736 248 14 66426.0 124.9 ทัศชัย
28 08.00 6117 2598 3532 0.792 0.788 248 14 66561.4 135.4 ทัศชัย
29 08.00 6144 2606 3537 0.792 0.788 248 13 66735.1 173.7 ทัศชัย
30 08.00 6157 2614 3542 0.792 0.788 248 13 66869.5 134.4 ทัศชัย
31 08.00 6169 2614 3555 0.792 0.788 249 12 67000.0 130.5 ทัศชัย

 Approve By : _____________________ 141 221 386 4342.5

                         (Tech/Supervisor)

บนัทกึการใชพ้ลงังานไฟฟ้า และ การใชน้ า้ประจ าวนั 

(Electrical and Water Meter Daily Record)
Site :  ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก

Date

Electrical and Water Metering (All Value Multiply By 1000) Water Meter Running
ผูบ้นัทกึ

Main Meter (TOU) (เลขมเิตอรไ์ฟฟ้า) Serial Number.                  เลขมเิตอรป์ระปา 



ประจ ำเดอืน/ปี /____4__/ __69____

Time เลขจด (KWH) kWH (on) kWH (off) kW (on) kW (off) kVAH คำ่ Consumption No.01 คำ่ Consumption Operator

01     02         10           11         12       31       32       60   (kWH.) Meter Running (M3) (M
3
.) Name

1 08.00 5397 2331 3066 0.000 0.504 233 12 58026.9 143.3 เอกพัน
2 08.00 5410 2338 3071 0.676 0.632 234 13 58166.2 139.3 เอกพัน
3 08.00 5423 2346 3076 0.676 0.632 234 13 58310.1 143.9 เอกพัน
4 08.00 5435 2354 3081 0.646 0.632 234 12 58451.4 141.3 กรีติ
5 08.00 5448 2354 3094 0.676 0.648 234 13 58600.5 149.1 กรีติ
6 08.00 5461 2354 3107 0.676 0.648 235 13 58773.8 173.3 กรีติ
7 08.00 5474 2354 3120 0.676 0.696 235 13 58913.2 139.4 กรีติ
8 08.00 5488 2361 3126 0.712 0.696 235 14 59057.3 144.1 กรีติ
9 08.00 5501 2370 3131 0.712 0.696 235 13 59238.0 180.7 กรีติ

10 08.00 5514 2377 3136 0.712 0.696 236 13 59385.1 147.1 ภธูเนศ
11 08.00 5528 2385 3142 0.712 0.696 236 14 59566.3 181.2 ภธูเนศ
12 08.00 5540 2385 3154 0.712 0.696 236 12 59717.1 150.8 ภธูเนศ
13 08.00 5553 2385 3167 0.712 0.696 237 13 59893.2 176.1 ภธูเนศ
14 08.00 5566 2385 3180 0.722 0.696 237 13 60063.7 170.0 ภธูเนศ
15 08.00 5578 2385 3193 0.712 0.696 237 12 60231.1 167.4 เอกพัน
16 08.00 5592 2385 3207 0.712 0.696 237 14 60402.9 171.8 เอกรนิทร์
17 08.00 5606 2393 3212 0.716 0.696 238 13 60571.6 168.7 เอกรนิทร์
18 08.00 5620 2402 3218 0.716 0.696 238 14 60741.1 169.5 เอกรนิทร์
19 08.00 5633 2402 3231 0.716 0.696 238 13 60906.7 165.6 เอกรนิทร์
20 08.00 5647 2402 3245 0.716 0.74 239 14 61073.2 166.5 เอกรนิทร์
21 08.00 5661 2410 3251 0.748 0.74 239 14 61208.3 135.1 เอกรนิทร์
22 08.00 5674 2418 3256 0.748 0.74 239 13 61369.8 161.5 ทัศชยั
23 08.00 5688 2426 3261 0.864 0.74 240 14 61532.3 162.5 ทัศชยั
24 08.00 5702 2434 3267 0.864 0.74 240 14 61701.0 168.7 ทัศชยั
25 08.00 5715 2442 3273 0.864 0.74 240 13 61867.9 166.9 ทัศชยั
26 08.00 5728 2442 3285 0.864 0.74 240 13 62002.5 134.6 ทัศชยั
27 08.00 5741 2442 3299 0.864 0.74 240 13 62167.4 164.9 เอกพัน
28 08.00 5755 2450 3304 0.864 0.744 241 14 62323.5 156.1 เอกพัน
29 08.00 5768 2458 3310 0.864 0.744 241 13 62487.6 164.1 เอกพัน
30 08.00 5782 2466 3315 0.864 0.744 241 14 62653.8 166.4 เอกพัน

 Approve By : _____________________ 135 249 396 4769.9

                         (Tech/Supervisor)

บนัทกึการใชพ้ลงังานไฟฟ้า และ การใชน้ า้ประจ าวนั 

(Electrical and Water Meter Daily Record)
Site :  ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก

Date

Electrical and Water Metering (All Value Multiply By 1000) Water Meter Running
ผูบ้นัทกึ

Main Meter (TOU) (เลขมเิตอรไ์ฟฟ้า) Serial Number.                  เลขมเิตอรป์ระปา 



ประจ ำเดอืน/ปี /____3__/ __69____

Time เลขจด (KWH) kWH (on) kWH (off) kW (on) kW (off) kVAH คำ่ Consumption คำ่ Consumption Operator

01     02         10           11         12       31       32       60   (kWH.) (M
3
.) Name

1 08.00 5028 2182 2846 0.000 0.460 221 11 158.1 ทัศชยั
2 08.00 5040 2182 2858 0.000 0.608 222 12 183.4 เอกพัน
3 08.00 5053 2189 2863 0.652 0.628 222 13 163.3 เอกพัน
4 08.00 5065 2189 2875 0.652 0.664 223 10 161 เอกพัน
5 08.00 5077 2196 2880 0.652 0.664 223 12 123.9 เอกพัน
6 08.00 5089 2203 2885 0.652 0.664 224 12 127.1 เอกพัน
7 08.00 5100 2210 2889 0.652 0.664 224 11 120.3 กรีติ
8 08.00 5111 2210 2901 0.652 0.664 224 11 127.5 กรีติ
9 08.00 5124 2210 2913 0.652 0.664 225 13 124.3 กรีติ

10 08.00 5136 2218 2918 0.664 0.672 225 12 133 กรีติ
11 08.00 5148 2225 2923 0.672 0.672 226 12 127.5 กรีติ
12 08.00 5160 2232 2928 0.672 0.672 226 12 128.9 กรีติ
13 08.00 5171 2238 2932 0.672 0.672 226 11 124.8 ภธูเนศ
14 08.00 5182 2245 2936 0.672 0.672 227 11 176.7 ภธูเนศ
15 08.00 5193 2245 2947 0.672 0.672 227 11 168.3 ภธูเนศ
16 08.00 5204 2245 2959 0.672 0.672 227 11 173.2 ภธูเนศ
17 08.00 5216 2251 2964 0.672 0.672 227 12 163.1 ภธูเนศ
18 08.00 5227 2258 2968 0.672 0.672 228 11 124.3 ภธูเนศ
19 08.00 5239 2265 2973 0.672 0.672 228 12 142.1 เอกรนิทร์
20 08.00 5251 2272 2978 0.672 0.672 229 12 137.7 เอกรนิทร์
21 08.00 5262 2279 2983 0.672 0.672 229 11 143.4 เอกรนิทร์
22 08.00 5274 2279 2994 0.672 0.672 230 12 139.4 เอกรนิทร์
23 08.00 5286 2279 3007 0.672 0.672 230 12 141.6 เอกรนิทร์
24 08.00 5299 2287 3012 0.672 0.672 231 13 137.7 ทัศชยั
25 08.00 5311 2294 3016 0.688 0.672 231 12 136.1 ทัศชยั
26 08.00 5323 2301 3021 0.688 0.704 231 12 144.4 ทัศชยั
27 08.00 5336 2309 3027 0.688 0.704 231 13 146.3 ทัศชยั
28 08.00 5348 2316 3032 0.688 0.704 232 12 143.1 ทัศชยั
29 08.00 5361 2316 3044 0.688 0.704 232 13 143.5 ทัศชยั
30 08.00 5373 2316 3056 0.688 0.704 233 12 142.3 เอกพัน
31 08.00 5385 2324 3061 0.688 0.704 233 12 149.1 เอกพัน

 Approve By : _____________________ 142 215 366 4455.4

บนัทกึการใชพ้ลงังานไฟฟ้า และ การใชน้ า้ประจ าวนั 

(Electrical and Water Meter Daily Record)
Site :  ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก

Date

Electrical and Water Metering (All Value Multiply By 1000) Water Meter Running
ผูบ้นัทกึ

Main Meter (TOU) (เลขมเิตอรไ์ฟฟ้า) Serial Number.                  เลขมเิตอรป์ระปา 

No.01

Meter Running (M3)

53588.3
53771.3
53935.0
54096

54219.9
54347

54467.3
54594.8
54719.1
54852.1
54979.6
55108.5
55233.3
55410

55578.3
55751.5
55914.6
56038.9
56181

56318.7
56462.1
56599.5
56741.1

                         (Tech/Supervisor)

57592.2
57734.5
57883.6

56878.8
57014.9
57159.3
57305.6
57448.7



ประจ ำเดอืน/ปี /____3__/ __69____

Time เลขจด (KWH) kWH (on) kWH (off) kW (on) kW (off) kVAH คำ่ Consumption คำ่ Consumption Operator

01     02         10           11         12       31       32       60   (kWH.) (M
3
.) Name

1 08.00 5028 2182 2846 0.000 0.460 221 11 158.1 ทัศชยั
2 08.00 5040 2182 2858 0.000 0.608 222 12 183.4 เอกพัน
3 08.00 5053 2189 2863 0.652 0.628 222 13 163.3 เอกพัน
4 08.00 5065 2189 2875 0.652 0.664 223 10 161 เอกพัน
5 08.00 5077 2196 2880 0.652 0.664 223 12 123.9 เอกพัน
6 08.00 5089 2203 2885 0.652 0.664 224 12 127.1 เอกพัน
7 08.00 5100 2210 2889 0.652 0.664 224 11 120.3 กรีติ
8 08.00 5111 2210 2901 0.652 0.664 224 11 127.5 กรีติ
9 08.00 5124 2210 2913 0.652 0.664 225 13 124.3 กรีติ

10 08.00 5136 2218 2918 0.664 0.672 225 12 133 กรีติ
11 08.00 5148 2225 2923 0.672 0.672 226 12 127.5 กรีติ
12 08.00 5160 2232 2928 0.672 0.672 226 12 128.9 กรีติ
13 08.00 5171 2238 2932 0.672 0.672 226 11 124.8 ภธูเนศ
14 08.00 5182 2245 2936 0.672 0.672 227 11 176.7 ภธูเนศ
15 08.00 5193 2245 2947 0.672 0.672 227 11 168.3 ภธูเนศ
16 08.00 5204 2245 2959 0.672 0.672 227 11 173.2 ภธูเนศ
17 08.00 5216 2251 2964 0.672 0.672 227 12 163.1 ภธูเนศ
18 08.00 5227 2258 2968 0.672 0.672 228 11 124.3 ภธูเนศ
19 08.00 5239 2265 2973 0.672 0.672 228 12 142.1 เอกรนิทร์
20 08.00 5251 2272 2978 0.672 0.672 229 12 137.7 เอกรนิทร์
21 08.00 5262 2279 2983 0.672 0.672 229 11 143.4 เอกรนิทร์
22 08.00 5274 2279 2994 0.672 0.672 230 12 139.4 เอกรนิทร์
23 08.00 5286 2279 3007 0.672 0.672 230 12 141.6 เอกรนิทร์
24 08.00 5299 2287 3012 0.672 0.672 231 13 137.7 ทัศชยั
25 08.00 5311 2294 3016 0.688 0.672 231 12 136.1 ทัศชยั
26 08.00 5323 2301 3021 0.688 0.704 231 12 144.4 ทัศชยั
27 08.00 5336 2309 3027 0.688 0.704 231 13 146.3 ทัศชยั
28 08.00 5348 2316 3032 0.688 0.704 232 12 143.1 ทัศชยั
29 08.00 5361 2316 3044 0.688 0.704 232 13 143.5 ทัศชยั
30 08.00 5373 2316 3056 0.688 0.704 233 12 142.3 เอกพัน
31 08.00 5385 2324 3061 0.688 0.704 233 12 149.1 เอกพัน

 Approve By : _____________________ 142 215 366 4455.4

บนัทกึการใชพ้ลงังานไฟฟ้า และ การใชน้ า้ประจ าวนั 

(Electrical and Water Meter Daily Record)
Site :  ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก

Date

Electrical and Water Metering (All Value Multiply By 1000) Water Meter Running
ผูบ้นัทกึ

Main Meter (TOU) (เลขมเิตอรไ์ฟฟ้า) Serial Number.                  เลขมเิตอรป์ระปา 

No.01

Meter Running (M3)

53588.3
53771.3
53935.0
54096

54219.9
54347

54467.3
54594.8
54719.1
54852.1
54979.6
55108.5
55233.3
55410

55578.3
55751.5
55914.6
56038.9
56181

56318.7
56462.1
56599.5
56741.1

                         (Tech/Supervisor)

57592.2
57734.5
57883.6

56878.8
57014.9
57159.3
57305.6
57448.7



ภาคผนวก ค4
เอกสำรตรวจสอบป้องกันอัคคีภัย
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3.2 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

3.2.1 ข้อมูลรายละเอียดระบบของโครงการ 

จากการตรวจสอบแบบ As-built พบว่าระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการประกอบด้วย 
1. แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
2. อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ 
3. อุปกรณ์ตรวจจับเพลิงไหม้อัตโนมตัิ (อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนและอุปกรณ์ตรวจจับควัน) 
4. อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหมด้้วยมือ 
5. ระบบโทรศัพท์ฉุกเฉิน 
6. บริภณัฑ์แสดงผลเพลิงไหม ้

 

  

  

  
รูปที่ 3-20 อุปกรณ์ประกอบระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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3.2.2 ผลการตรวจสอบตำแหน่งและประเภทของอุปกรณ์ที่ติดต้ังตรงกับที่ระบุไว้ในแบบ 

ตารางที่ 3-8 ผลการตรวจสอบตำแหน่งและประเภทของอปุกรณ์ที่ติดต้ังตรงกับที่ระบุไว้ในแบบ 

ลำดับ รายการตรวจสอบ 
ผลการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ตามแบบ ไม่ตามแบบ 

1 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น B1  √ ไม่มี Smoke Detector ติดตั้งตามแบบ 

2 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 1  √ 

Smoke Detector ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
ไม่มี Smoke/Heat Detector ตดิตั้งตามแบบ 
Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 
Fire Alarm Speaker Alarm ไม่พร้อมใช้งาน 
Fire Alarm Bell ไม่พร้อมใช้งาน 

3 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น M  √ 

Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน 
ไม่มี Smoke Detector ติดตั้งตามแบบ 
Smoke/Heat Detector ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
Fire Telephone Outlet ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 

4 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 2  √ 

Heat Detector ไม่พร้อมใช้งาน 
ไม่มี Heat Detector ติดตั้งตามแบบ 
Manual Call Point ติดตั้งเพิม่จากแบบ 
ตำแหน่ง Fire Telephone ติดตั้งไม่ตรงตามแบบ 

5 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 3  √ 

Heat Detector ไม่พร้อมใช้งาน 
Smoke Detector ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
Fire Telephone Outlet ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
ตำแหน่ง Fire Telephone Outlet ติดตั้งไม่ตรงตามแบบ 

6 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 4  √ 
Smoke Detector ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
Fire Telephone Outlet ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
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ลำดับ รายการตรวจสอบ 
ผลการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ตามแบบ ไม่ตามแบบ 

ตำแหน่ง Fire Telephone Outlet ติดตั้งไม่ตรงตามแบบ 

7 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 5  √ 

Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke Detector ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
ไม่มี Heat Detector ติดตั้งตามแบบ 
Fire Telephone Outlet ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
ตำแหน่ง Fire Telephone Outlet ติดตั้งไม่ตรงตามแบบ 
Manual Call Point ตดิตั้งไม่เรยีบร้อย 

8 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 6  √ 

Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke Detector ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
ไม่มี Heat Detector ติดตั้งตามแบบ 
Fire Telephone Outlet ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
ตำแหน่ง Fire Telephone Outlet ติดตั้งไม่ตรงตามแบบ 
Fire Alarm Speaker Alarm ไม่พร้อมใช้งาน 

9 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 7  √ 

Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 
ไม่มี Heat Detector ติดตั้งตามแบบ 
Fire Telephone Outlet ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
ตำแหน่ง Fire Telephone Outlet ติดตั้งไม่ตรงตามแบบ 
Fire Telephone Outlet ติดตั้งไม่เรียบร้อย 

10 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 8  √ 

Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke Detector ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
Fire Telephone Outlet ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
ตำแหน่ง Fire Telephone Outlet ติดตั้งไม่ตรงตามแบบ 

11 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 9 √   
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ลำดับ รายการตรวจสอบ 
ผลการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ตามแบบ ไม่ตามแบบ 

12 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 10 √   

13 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 11 √  
Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Fire Alarm Bell ไม่พร้อมใช้งาน 

14 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 12 √   
15 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 12A √   
16 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 14 √   
17 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 15 √  Fire Alarm Bell ไม่พร้อมใช้งาน 
18 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 16 √  Fire Alarm Speaker Alarm ไม่พร้อมใช้งาน 
19 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 17 √  Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน 
20 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 18 √   
21 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 19 √   
22 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 20 √  Manual Call Point ไม่พร้อมใช้งาน 
23 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 21 √   
24 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 22 √   

25 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 23  √ 
Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
ไม่มี Smoke Detector ติดตั้งตามแบบ 

26 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 24 √   

27 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 25  √ 
Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 
ไม่มี Smoke Detector ติดตั้งตามแบบ 

28 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 26  √ 
Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 

29 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 27  √ Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
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ลำดับ รายการตรวจสอบ 
ผลการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ตามแบบ ไม่ตามแบบ 

Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 
Smoke Detector ติดตั้งไม่เรยีบร้อย 

30 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 28  √ 
Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 

31 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 29  √ 
Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 

32 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 30  √ 
Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 

33 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 31  √ 
Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 

34 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 32  √ 
Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 

35 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 33  √ 

Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 
ไม่มี Smoke Detector ติดตั้งตามแบบ 
Smoke Detector ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 

36 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 34  √ 

Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 
ไม่มี Smoke Detector ติดตั้งตามแบบ 
Smoke Detector ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 

37 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 35  √ 
Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 
ไม่มี Smoke Detector ติดตั้งตามแบบ 
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ลำดับ รายการตรวจสอบ 
ผลการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ตามแบบ ไม่ตามแบบ 

Smoke Detector ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 

38 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 36  √ 

Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 
Smoke Detector ติดตั้งไม่เรยีบร้อย 
Fire Alarm Speaker Alarm ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
Fire Telephone Outlet ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 

39 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 37  √ 
Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 

40 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 38  √ 

Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 
Smoke Detector ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
ไม่มี Smoke Detector ติดตั้งตามแบบ 
ไม่มี Heat Detector ติดตั้งตามแบบ 
ตำแหน่ง Heat Detector ติดตั้งไม่ตรงตามแบบ 
Fire Alarm Speaker Alarm ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
Fire Telephone Outlet ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 

41 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 39  √ 
Smoke Detector ไม่พร้อมใช้งาน  
Smoke/Heat Detector ติดตั้งผดิประเภท 
Smoke Detector ติดตั้งเพิ่มจากแบบ 
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3.2.3 การตรวจสอบการทำงานของปกรณ์ตรวจจับเหตุเพลิงไหม้ 

จากการสุ่มทดสอบอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้อัตโนมัติ ที่ติดตั้งอยู่บริเวณพื้นที่ส่วนกลางของอาคารและห้องงานระบบ พบว่าระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในบริเวณที่ทดสอบส่วนใหญ่สามารถ 

ใช้งานได้ โดยมีรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 

ตารางที่ 3-9 ตารางการตรวจสอบการทำงานของอุปกรณ์ตรวจจับเหตุเพลิงไหม้ 

ลำดับ ชั้น โซน ชนิดอุปกรณ์ บริเวณ 
ผลการตรวจสอบ ตู้แสดงตำแหน่ง 

หมายเหตุ 
ทำงาน ไม่ทำงาน ตรง ไม่ตรง 

1 B1 B1ZD1 Smoke Detector ห้องเครื่องปั๊มน้ำ √  √   

2 1 1ZD1 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √*  ไม่แสดงท่ีตู้กราฟฟิก แต่แสดงในโปรแกรม 

3 1 1ZD2 Smoke Detector พื้นที่เก็บอุปกรณส์วน √  √   

4 1 1ZD3 Smoke Detector หน้าบันได ST-1 √  √   

5 1 1ZD4 Smoke Detector หน้าบันได ST-4 √  √   

6 1 1ZD5 Smoke Detector ห้องนิติบุคคล √  √   

7 1 1ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √*  กราฟฟิกแสดงช้ัน 11 เพิ่ม แต่แสดงในโปรแกรมปกต ิ

8 1 1ZD7 Smoke Detector ร้านค้า 2 √  √   

9 M 1MAZD1 Smoke Detector ห้องเครื่อง AHU √  √   

10 2 2ZD1 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

11 2 2ZD3 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

12 2 2ZD2 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

13 2 1ZDST1 Smoke Detector ภายในบันไดหนีไฟ ST-1 √  √*  
กราฟฟิกแสดง 1ZDST1 และ 21ZDST1 แต่แสดงใน
โปรแกรมปกต ิ

14 2 1ZDST2 Smoke Detector ภายในบันไดหนีไฟ ST-2 √  √*  
กราฟฟิกแสดง 1ZDST2 และ 21ZDST2 แต่แสดงใน
โปรแกรมปกต ิ
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ลำดับ ชั้น โซน ชนิดอุปกรณ์ บริเวณ 
ผลการตรวจสอบ ตู้แสดงตำแหน่ง 

หมายเหตุ 
ทำงาน ไม่ทำงาน ตรง ไม่ตรง 

15 2 1ZDST3 Smoke Detector ภายในบันไดหนีไฟ ST-3 √  √*  
กราฟฟิกแสดง 1ZDST3 และ 21ZDST3 แต่แสดงใน
โปรแกรมปกต ิ

16 3 3ZD1 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

17 3 3ZD3 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

18 3 3ZD2 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

19 4 4ZD1 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

20 4 4ZD3 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

21 4 4ZD2 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

22 5 5ZD1 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

23 5 5ZD3 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

24 5 5ZD2 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

25 6 6ZD1 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

26 6 6ZD3 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

27 6 6ZD2 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

28 7 7ZD1 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

29 7 7ZD3 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

30 7 7ZD2 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

31 8 8ZD1 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

32 8 8ZD3 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

33 8 8ZD2 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   
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ลำดับ ชั้น โซน ชนิดอุปกรณ์ บริเวณ 
ผลการตรวจสอบ ตู้แสดงตำแหน่ง 

หมายเหตุ 
ทำงาน ไม่ทำงาน ตรง ไม่ตรง 

34 9 9ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

35 9 9ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

36 9 9ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

37 9 9ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

38 10 10ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

39 10 10ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

40 10 10ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

41 10 10ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

42 11 11ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

43 11 11ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

44 11 11ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

45 11 11ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

46 12 12ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

47 12 12ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

48 12 12ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

49 12 12ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

50 13 13ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

51 13 13ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

52 13 13ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   
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ลำดับ ชั้น โซน ชนิดอุปกรณ์ บริเวณ 
ผลการตรวจสอบ ตู้แสดงตำแหน่ง 

หมายเหตุ 
ทำงาน ไม่ทำงาน ตรง ไม่ตรง 

53 13 13ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

54 14 14ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

55 14 14ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

56 14 14ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

57 14 14ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

58 15 15ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

59 15 15ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

60 15 15ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

61 15 15ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

62 16 16ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

63 16 16ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

64 16 16ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

65 16 16ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

66 17 17ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

67 17 17ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

68 17 17ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

69 17 17ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

70 18 18ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

71 18 18ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   
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ลำดับ ชั้น โซน ชนิดอุปกรณ์ บริเวณ 
ผลการตรวจสอบ ตู้แสดงตำแหน่ง 

หมายเหตุ 
ทำงาน ไม่ทำงาน ตรง ไม่ตรง 

72 18 18ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

73 18 18ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

74 19 19ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

75 19 19ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

76 19 19ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

77 19 19ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

78 20 20ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

79 20 20ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

80 20 20ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

81 20 20ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

82 21 21ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

83 21 21ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

84 21 21ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

85 21 21ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

86 22 22ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

87 22 22ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

88 22 22ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

89 22 22ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

90 22 21ZDST2 Smoke Detector ภายในบันไดหนีไฟ ST-2 √  √*  
กราฟฟิกแสดง 1ZDST2 และ 21ZDST2 แต่แสดงใน
โปรแกรมปกต ิ
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ลำดับ ชั้น โซน ชนิดอุปกรณ์ บริเวณ 
ผลการตรวจสอบ ตู้แสดงตำแหน่ง 

หมายเหตุ 
ทำงาน ไม่ทำงาน ตรง ไม่ตรง 

91 23 23ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

92 23 23ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

93 23 23ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

94 23 23ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

95 24 24ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

96 24 24ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

97 24 24ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

98 24 24ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

99 25 25ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

100 25 25ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

101 25 25ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

102 25 25ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

103 26 26ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

104 26 26ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

105 26 26ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

106 26 26ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

107 27 27ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

108 27 27ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

109 27 27ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   
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ลำดับ ชั้น โซน ชนิดอุปกรณ์ บริเวณ 
ผลการตรวจสอบ ตู้แสดงตำแหน่ง 

หมายเหตุ 
ทำงาน ไม่ทำงาน ตรง ไม่ตรง 

110 27 27ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

111 28 28ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

112 28 28ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

113 28 28ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

114 28 28ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

115 29 29ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

116 29 29ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

117 29 29ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

118 29 29ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

119 30 30ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

120 30 30ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

121 30 30ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

122 30 30ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

123 31 31ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

124 31 31ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

125 31 31ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

126 31 31ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

127 32 32ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

128 32 32ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   
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ลำดับ ชั้น โซน ชนิดอุปกรณ์ บริเวณ 
ผลการตรวจสอบ ตู้แสดงตำแหน่ง 

หมายเหตุ 
ทำงาน ไม่ทำงาน ตรง ไม่ตรง 

129 32 32ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

130 32 32ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

131 33 33ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

132 33 33ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

133 33 33ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

134 33 33ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

135 33 21DZST1 Smoke Detector ภายในบันไดหนีไฟ ST-1 √  √*  
กราฟฟิกแสดง 1ZDST1 และ 21ZDST1 แต่แสดงใน
โปรแกรมปกต ิ

136 33 21DZST3 Smoke Detector ภายในบันไดหนีไฟ ST-3 √  √*  
กราฟฟิกแสดง 1ZDST3 และ 21ZDST3 แต่แสดงใน
โปรแกรมปกต ิ

137 34 34ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

138 34 34ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

139 34 34ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

140 34 34ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

141 35 35ZD9 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

142 35 35ZD6 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

143 35 35ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

144 35 35ZD8 Smoke Detector หน้าห้องชาร์ปไฟฟ้า 2 √  √   

145 36 36ZD3 Smoke Detector หน้าห้องน้ำชาย/หญิง √  √   

146 36 36ZD4 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   
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ลำดับ ชั้น โซน ชนิดอุปกรณ์ บริเวณ 
ผลการตรวจสอบ ตู้แสดงตำแหน่ง 

หมายเหตุ 
ทำงาน ไม่ทำงาน ตรง ไม่ตรง 

147 36 36ZD5 Smoke Detector ห้องเครื่องปั๊ม 2 √  √   

148 36 36ZD7 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

149 37 37ZD1 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 2 √  √   

150 37 37ZD3 Smoke Detector ข้างบันได ST-1 √  √   

151 38 38ZD4 Smoke Detector โถงลิฟต์โดยสาร 1 √  √   

152 38 38DZ1 Smoke Detector โถงลิฟต์ดับเพลิง √  √   

153 39 39ZD1 Smoke Detector ห้องเครื่องลิฟต์ 1 √  √*  
กราฟฟิกกำหนดโซนเป็น 39ZD2 แต่ในแบบเป็นโซน 
39ZD1  

154 39 39ZD6 Smoke Detector ห้องเครื่องลิฟต์ 2 √  √*  
กราฟฟิกกำหนดโซนเป็น 39ZD5 แต่ในแบบเป็นโซน 
39ZD6 

 

 



 
                                            การตรวจสอบระบบประกอบอาคาร โครงการ ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

 

 

Performax Building Service Co., Ltd.   24/4 Soi. Kasemsan1, Rama 1 Rd., Wangmai, Pathumwan Bangkok 10330 57 

 

3.2.4 ผลการตรวจสอบโมดูลระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ประจำชั้น 

ลำดับ รายการตรวจสอบ 
ผลการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ควรปรับปรุง 

1 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้นที่ B1 √   
2 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้นที่ 1 √   
3 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้นที่ 2 √   
4 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้นที่ 3 √   
5 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 4 √   
6 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 5 √   
7 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 6 √   
8 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 7 √   
9 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 8 √   
10 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 9 √   
11 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 10  √ DZ-4 Fault 
12 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 11  √ DZ-2 – DZ-4 Fault 
13 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 12  √ DZ-1, DZ-2 Fault 
14 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 13  √ DZ-2, DZ-5 Fault 
15 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 14  √ DZ-4 Fault 
16 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 15  √ DZ-1, DZ-5 Fault 
17 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 16  √ DZ-1, DZ-2 Fault 
18 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 17 √   
19 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 18 √   
20 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 19 √   
21 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 20 √   
22 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 21  √ DZ-2, DZ-5, DZ-ST2 Fault 
23 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 22 √   
24 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 23  √ DZ-2 – DZ-4 Fault 
25 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 24  √ DZ-3 Fault 
26 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 25  √ DZ-5 Fault 
27 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 26 √   
28 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 27  √ DZ-2 – DZ-4 Fault 
29 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 28  √ DZ-2 Fault 
30 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 29  √ DZ-4 Fault 
31 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 30  √ DZ-2 Fault, มีการถอดสายสญัญาณ 1 คู ่
32 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 31  √ DZ-1 – DZ-3, DC-M9503 Fault 
33 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 32  √ DZ-6 Fault, มีการถอดสายสญัญาณ 1 คู ่
34 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 33  √ DZ-2 – DZ-5 Fault 
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ลำดับ รายการตรวจสอบ 
ผลการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ควรปรับปรุง 

35 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 34  √ DZ-2, DZ-3 Fault 
36 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 35 √   
37 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 36 √   
38 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 37 √   
39 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 38 √   
40 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ช้ันท่ี 39 √   

 

  

  
รูปที่ 3-21 ตัวอย่างตู้โมดูลระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้  
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3.2.5 ผลการทดสอบการทำงานของระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้และการทำงานร่วมกับระบบอื่นๆที่เกี่ยวข้องกับการป้องกันอัคคีภัย  

ตารางที่ 3-10 ผลการทดสอบระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้และการทำงานรว่มกับระบบอื่น ๆ 

ขั้นตอน 
เวลาหน่วง (นาท)ี 

รายการตรวจสอบ 
การทำงาน 

หมายเหตุ 
ระบบ เกิดจริง ทำงาน ไม่ทำงาน 

1 ตรวจพบอัคคีภยั 
  

1.1 ตู้ควบคุมระบบ (Fire Alarm Control Panel) √   
1.2 ตู้แสดงผล (Graphic annunciator) √   

2 แจ้งสัญญาณในช้ันท่ีเกิดเหตุ (ช้ันท่ี 22) 5 5 2.1 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง 
- ห้องพักช้ัน 20 
ในประตูห้องตัวอย่าง 
บริเวณห้องนั่งเล่น  
บริเวณหัวนอน  
- ทางเดินภายในช้ัน 20 
- หน้าลิฟต์โดยสารชั้น 20 
- หน้าประตูหนไีฟช้ัน 20 

 
√ 
 
 
 
√ 
√ 
√ 

  

3 แจ้งสัญญาณในช้ันเหนือและใต้ชั้นเกิด
เหตุ 1 ช้ัน 

2 2 3.1 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง 
- ทางเดินภายในช้ัน 19, 21 
- หน้าลิฟต์โดยสารชั้น 19, 21 
- หน้าประตูหนไีฟช้ัน 19, 21 

 
√ 
√ 
√ 

  

4 
 
 
 
 
 

แจ้งสัญญาณในทุกพื้นที่ป้องกัน 
 
 
 
 
 

2 2 4.1 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม ้
- ทางเดินภายในทุกช้ัน 
- หน้าลิฟต์โดยสารทุกช้ัน 
- หน้าประตูหนไีฟทุกช้ัน 
- พื้นที่ส่วนกลาง, ห้องฟิตเนส 

 
√ 
√ 
√ 
√ 

 
√* 
√* 
√* 
 
 

อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
- บริเวณทางเดิน ชั ้น 6, 11, 
15, 16 ไม่ทำงาน 
- บริเวณหน้าลิฟต์โดยสารและ 
ประต ูหนีไฟ ช ั ้น 6 , 11 , 15  
ไม่ทำงาน 
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ขั้นตอน 
เวลาหน่วง (นาท)ี 

รายการตรวจสอบ 
การทำงาน 

หมายเหตุ 
ระบบ เกิดจริง ทำงาน ไม่ทำงาน 

 
 
4 
 

 
 
แจ้งสัญญาณในทุกพื้นที่ป้องกัน (ต่อ) 
 
 

4.2 ระบบลิฟต ์
- การส่งสัญญาณควบคุมใหล้ิฟต์ทุกชุดในอาคารจอดที่
ช้ันท่ีกำหนด (ช้ันล่างของโครงการ) 
- การแสดงผลการทำงานไปยังแผงแสดงผลระบบลิฟต ์

 
√ 
 
√ 

  

4.3 ระบบลิฟต์ดบัเพลิง 
- การส่งสัญญาณควบคุมใหล้ิฟต์ทุกชุดในอาคารจอดที่
ช้ันท่ีกำหนด (ช้ันล่างของโครงการ) 
- การแสดงผลการทำงานไปยังแผงแสดงผลระบบลิฟต ์
- การทำงานตามฟังก์ชันลิฟต์ดับเพลิง 

√ 
 
 
√ 
√ 

 
 
 
 
 

 

4.4 ระบบควบคุมประตผู่านเข้าออกพื้นที่หวงห้าม 
(door access control) 
- การส่งสัญญาณควบคุมประตูที่ปกติล็อกและอยู่ใน
เส้นทางหนีไฟให้ปลดล็อกออก 

 
 
√ 
 

  

  4.5 ระบบพัดลมอดัอากาศ 
- ทำงานอัตโนมัติหลังจากระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทำงาน 

 
√ 

  



 
                                            การตรวจสอบระบบประกอบอาคาร โครงการ ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

 

Performax Building Service Co., Ltd.   24/4 Soi. Kasemsan1, Rama 1 Rd., Wangmai, Pathumwan Bangkok 10330 61 

 

ตัวอย่างการทดสอบเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้นที่ 36   
 
หมายเหตุ :     ---> อุปกรณ์แจ้งเหตเุพลิงไหมด้้วยเสยีง (Fire Alarm Bell) 
 

   ---> อุปกรณ์แจ้งเหตเุพลิงไหมด้้วยเสยีง (Fire Alarm Speaker Alarm) 
 
   ---> ลำดับตำแหน่งที่วัดเสียง (หน่วยท่ีใช้วัดเสียงเป็น dBA) 

รูปที่ 3-22 แผนผังแสดงตำแหน่งอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 36 

 

ตารางที่ 3-11 ตารางแสดงผลค่าวัดเสียงในสภาวะปกติและสภาวะแจ้งเหตุเพลงิไหม้ชั้น 36 

ลำดับ ตำแหน่งท่ี ระดับเสียง (dBA) 
1 ทางเดินส่วนกลางหน้าบันไดหนีไฟ ST-2 99.8 

2 ทางเดินส่วนกลาง 100.5 

3 โถงลิฟต์โดยสาร Lift Hall 1 100.6 

4 โถงลิฟต์ดับเพลิง 96 
 

  

1

1 

1

1 

1

1 



 
                                            การตรวจสอบระบบประกอบอาคาร โครงการ ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

 

Performax Building Service Co., Ltd.   24/4 Soi. Kasemsan1, Rama 1 Rd., Wangmai, Pathumwan Bangkok 10330 62 

 

ตัวอย่างการทดสอบเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้นที่ 20 
 
หมายเหตุ :     ---> อุปกรณ์แจ้งเหตเุพลิงไหมด้้วยเสยีง (Fire Alarm Bell) 
 

   ---> อุปกรณ์แจ้งเหตเุพลิงไหมด้้วยเสยีง (Fire Alarm Speaker Alarm) 
 
   ---> ลำดับตำแหน่งที่วัดเสียง (หน่วยท่ีใช้วัดเสียงเป็น dBA) 

 
 

 

 

 

 

รูปที่ 3-23 แผนผังแสดงตำแหน่งอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 20 (1/2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 3-24 แผนผังแสดงตำแหน่งอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ชั้น 20 (2/2) 

 

ตารางที่ 3-12 ตารางแสดงผลค่าวัดเสียงในสภาวะปกติและสภาวะแจ้งเหตุเพลงิไหม้ชั้น 20 

ลำดับ ตำแหน่งท่ี ระดับเสียง (dBA) 

1 บริเวณหัวเตียง 82.2 

2 โถงลิฟต์โดยสาร Lift Hall 2 100.2 

3 ทางเดินส่วนกลางหน้าบันไดหนีไฟ ST-3 102.1 

4 ทางเดินส่วนกลางหน้าบันไดหนีไฟ ST-1 104.9 

5 โถงลิฟต์ดับเพลิง 102.9 

6 โถงลิฟต์โดยสาร Lift Hall 1 97 

7 ทางเดินส่วนกลางหน้าบันไดหนีไฟ ST-2 104.3 
 

  

1

1 
1

1 

1

1 



โครงการ:  ไลฟ์ พระราม 4 อโศก วันที ่: 	 01-06-2569
หมวดงาน:  งานระบบ EE เลขทีเ่อกสาร : 60032 / 23

พืน้ที:่  ส่วนกลาง งานระบบ
ผูต้รวจสอบ ผูร้บัผิดชอบ ผูก้ระท ำ ก ำหนดกำร

แจง้สิ่งที่ควรแกไ้ข เห็นควรแกไ้ข กำรแกไ้ข แกไ้ขเสรจ็

( SSM ) ( AP ) (ผูร้บัเหมำ)

ระบช่ืุอ+ลำยเซ็นต์ ระบช่ืุอ+ลำยเซ็นต์ ระบช่ืุอ+ลำยเซ็นต์ (ว/ด/ป)

1 ชัน้ 39
จดุตอ่ระบบป้องกนัฟ้าผา่หลดุ,
หลวม,มมุบนัไดทางลงฝ่ังขวา

สรุปแจ้งรายการงาน Defect โครงการ ไลฟ์ พระราม 4 อโศก

ล ำดับ พืน้ที่ รำยละเอียดจุดแก้ไข รูปภำพ ก่อนแก้ไข รูปภำพ หลังแก้ไข หมำยเหตุ

-

ก าหนดแผน

29-30/06/2569

ก าหนดแผน

1-2/07/2569

ก าหนดแผน

1-3/07/2569

9 ชัน้ 37,36,1

ระบบ Booking แผน่ DATA 

แผน่ตวัหนังสอืเลก็,ไม่ตรงกบั
อปุกรณใ์นตู้

10 ชัน้ 1
ตูร้ะบบ Voie Alarm ไม่ปกติ  

Fault (LIFT FML)

11 ชัน้ 1
ตูร้ะบบ Fire Alarm ไม่ปกติ  

Ground Trouble

12 ชัน้ 1
ตูร้ะบบ Fire Alarm ไม่ปกติ  
Zone Trouble (52 รำยกำร)
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โครงการ:  ไลฟ์ พระราม 4 อโศก วันที ่: 	 01-06-2569
หมวดงาน:  งานระบบ EE เลขทีเ่อกสาร : 60032 / 23

พืน้ที:่  ส่วนกลาง งานระบบ
ผูต้รวจสอบ ผูร้บัผิดชอบ ผูก้ระท ำ ก ำหนดกำร

แจง้สิ่งที่ควรแกไ้ข เห็นควรแกไ้ข กำรแกไ้ข แกไ้ขเสรจ็

( SSM ) ( AP ) (ผูร้บัเหมำ)

ระบช่ืุอ+ลำยเซ็นต์ ระบช่ืุอ+ลำยเซ็นต์ ระบช่ืุอ+ลำยเซ็นต์ (ว/ด/ป)

1 ชัน้ 39
จดุตอ่ระบบป้องกนัฟ้าผา่หลดุ,
หลวม,มมุบนัไดทางลงฝ่ังขวา

สรุปแจ้งรายการงาน Defect โครงการ ไลฟ์ พระราม 4 อโศก

ล ำดับ พืน้ที่ รำยละเอียดจุดแก้ไข รูปภำพ ก่อนแก้ไข รูปภำพ หลังแก้ไข หมำยเหตุ

ก าหนดแผน

03/07/2569

ก าหนดแผน

19/06/2569

ก าหนดแผน

6-7/07/2569

ก าหนดแผน

6-7/07/2569

13 ชัน้ 1
ตูร้ะบบ Fire Alarm ไม่ปกติ  
Reset เองบอ่ยครัง้ระหวำ่งวนั

14 ชัน้ 1 ปลั๊กไฟ EMER ชัน้ 1 ST2 ช ารุด

15 ชัน้ 7
ไลนไ์ฟแสงสวา่งชัน้ 7 ติดสลบั

ไม่ตรงชัน้อ่ืน (รเีช็ค)

16 ชัน้ 2
ไฟ strip ligh ติดตลอด 24 ชม. 

(รเีช็คจดุปิดสวิทต)์
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ภาคผนวก ค5
บันทึกกำรใช้สำรเคมี













ภาคผนวก ค6
เอกสำรตรวจสอบลิฟท์
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This work and the information it contains (collectively referred to as ‘Work’) are the confidential property of the Otis Elevator Company (‘Otis’). This Work is delivered on the 
express condition that: it will be used or reproduced by Otis employees exclusively for, or on behalf of, Otis; it will not be disclosed, reproduced, or distributed by or to others, in 
whole or in part, without the prior written consent of Otis: and, it and any copies will be promptly returned to Otis upon demand or upon termination of employment. Unpublished 
Work - © Copyright Otis Elevator Company, 

GENERAL 

 

All work activity must comply with Otis Worldwide Jobsite Safety Standards (WWJSSS)  

and local safety rules. Prior to commencement of work, read the entire procedure and  

complete a Job Hazard Analysis (JHA). 
 

 

 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

สืบเนื่องจากเมื่อวันที่ 12 พฤษภาคม 2569 บริษัทฯ ได้ส่งทีมเข้าปฏิบัติงานในพื้นที่โครงการ LIFE RAMA 4 
ASOKE  บรษิทัฯ จงึไดจ้ดัท ารายงานพรอ้มรูปภาพการฏบิตังิาน เพื่อเรยีนใหท้างนิตบุิคคล และทุกท่านทีเ่กี่ยวขอ้งได้รบั
ทราบ โดยมรีายละเอยีดงานดงันี้ 

 

1. ท าการวดัค่าแรงลมภายในห้องโดยสาร (ซึ่งไดน้ าส่งรายงานไปก่อนหน้านี้แลว้) 
 

2. ติดตัง้ OTIS ONE ในลิฟต์ L7 เพื่อ monitoring การท างาน รวมถึงบันทึกความผิดปกติทางด้านซอฟแวร์ที่
เกดิขึน้ 

 
 
หมายเหตุ:  
ทัง้นี้บรษิทัฯ จะไดน้ า OTIS ONE เขา้ตดิจัง้กบัลฟิต์ตวัอื่นๆในโครงการใหค้รบถ้วน ในวนัที ่19-20 พฤษภาคม 2569 
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3. ท าการวดัคณุภาพการว่ิงของลิฟต์ โดยมีผลการวดัดงัน้ี 
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จากผลการวดัขา้งต้น จะพบว่าลฟิต์ทัง้ 7 เครื่อง คุณภาพการวิง่ใน column description บ่งชี้ว่าอยู่ในระดบัทีด่ ีทัง้ในส่วน
ของเสยีง, แรงสัน่สะเทอืนในแนวระนาบ (Lateral) และแรงสัน่สะเทอืนในแนวดิง่ (Vibration)  



ภาคผนวก ค7
ค่ำบรกิำรสูบบ่อบ ำบัด





นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – อโศก 
 เลขที่  2599  ถนนพระรามที่ 4 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย  กรุงเทพฯ 10110 

โทร. 02-077-8808 , 084-356-2285 และ 093-130-1519 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




